UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pic lap — Ty do — Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 4234 sxpprOT Thénh phd HS Chi Mink, ngdy 27 thing 6 ném 2025

V/v théng béo nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban
d6i voi 135/159 cin nha & thip ting tai
du an Khu nha & phudng Binh Trung
Péng, Thanh phd Thi Pirc do Cong ty
TNHH Bét d6ng san Binh Trung M6i
1am chi dau tur

Kinh giri: Céng ty TNHH Bt dng san Binh Trung Méi~
(dia chi: Tang 26, Sa{Gon Centre, Toa 2,
65 Lé Loi, phuong Bén Nghé, Qudn 1)

S& Xéy dung nhén duge Van ban s6 17/CV-BTM ngay 18/6)'2025 (dinh kém
hé so) ciia Céng ty TNHH Bit ddng sdn Binh Tru‘ng Méi dé nghi xdc nhan 135
cin nha & thép tang (nha & lién ké c6 san vuon va bi¢t thy) thude dy an Khu nha &
phudng Binh Trung Péng, Thanh pho Thu Bac du diéu kién dugc bén nha & hinh
thanh trong twong lai (theo Gidy Hep nhan ho so va hen tra kef qua 56
H29.18.250618-0087 ngay 18/6/2025 ciia Bé Phdn tiép nhdn va trd két qua thudc
S¢ Xay dung). S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin vé du 4n

- Tén du an : Khu nha & phuong Binh Trung Déng.
- Pia chi : phudng Binh Trung Péng, Thanh phd Tha Dic.
- Chti dau tu : Cong ty TNHH B4t ddng san Binh Trung Moi.

- Dia chi tru s& cua chu dau tu: Ta.ng 26, Saigon Centre, Toa 2, 67 Lé Loi,
phudng Bén Nghé, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dién tich khu dat  : 57.700 m? (Thira dt sb 63, 65, 66, 67, 68, 70, 72 —
T& ban d6 s6 38, phudng Binh Trung Péng, Thanh phé Thi Dric).

- Quy md nha & : 159 cén nha & thip tng (tai cde 16 dat thude Khu dét
ky hi¢u A, B, C, D, E theo Cong viin s6 1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 ciia So
Xay dung vé théng bdo két qua thdm dinh Bdo céo nghién civu kha thi ddu tu xdy
dung céng trinh nha thdp tang thude dir dn).

- Tién d6 thue hién dv 4n: dén hét nam 2025 (theo Quyét dinh s6 1045/0D-
UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhdn dén Thanh phé).

- Noi dung dé nghi ctta cha dau tu: dé nghj x4c nhén 135 cn nha & thip tAng
(nha & lién ké c6 san vudn va biét thy) thuée du én Khu nha & phudng Binh Trung
Déng, Thanh pho Thu Ptc du didu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai
(Vén ban s6 17/CV-BTM ngay 18/6/2025).



IL. Phap Iy ciia du dn

Céng ty TNHH Bit dong san Binh Trung Mdi cung cép hd so dinh kém
theo Van ban s6 17/CV-BTM ngay 28/6/2025 gom cdc van ban‘(Ban chinh hodc
ban sao dugc ching thyc ding véi ban chinh hodc ban sao co dbi chiéu véi ban
chinh) nhw sau:

1. Théng tin phép Iy vé hd so thii tuc dau tw cia dy 4n
- Cong vin sd 3976/UBND-DTMT ngay 13/7/2015 cua Uy ban nhén dén

Thanh phé vé cong nhén Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh B4t dong san Binh
Trung lam chu dau tu du 4n Khu nha & tai phudng Binh Trung Péng, Quén 2.

- Quyét dinh s& 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 cia Uy ban nhan dén
Thanh ph vé chép thuén dau tu dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Déng, Quéan
2 do Céng ty TNHH Péu tur Kinh doanh Bét dong san Binh Trung 1am chu déu tur.,

- Quyet dinh sb 1045/QD-UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd ve viée didu chinh ndi dung Quyét dinh s6 6294/QD-UBND ngay
30/11/2015 vé chép thuin dau tu dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong,
Thanh phé Thu buc.

- Quyet dinh s6 3014/Qb-UBND ngay 25/7/2023 cua Uy ban nhén dén
Thanh pho chap thuan diéu chinh chu truong dAu tu ddng thoi chip thudn nha dau
tur (cap 1in dAu: ngay 30/11/2015; didu chinh lan thir 01: ngay 25/3/2021; diéu
chinh 14n thir 02: ngay 25/7/2023); trong d6 ¢6 ndi dung diéu chinh tén chu dau tu
tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh s0 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 tir “Cong ty
TNHH Péu tr Kinh doanh B4t déng san Binh Trung” thanh “Céng ty TNHH Bit
dong san Binh Trung M&i”

2. Thong tin phap ly vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia dy 4n

- Cong van s6 2764/UBND-DTMT ngay 30/6/2015 ctia Uy ban nhan dan

Quan 2 vé tinh hinh boi thudng giai phong mit bing, chi tiéu quy hoach- kién tric
va ha tAng k¥ thuét tai khu dit 57.700 m? cia Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
Bt dong san Binh Trung d nghi chu dau tu du an Khu nha & tai phudng Binh

Trung Dong, Quén 2.
Quyet dinh so 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 cia Uy ban nhén dén
Thanh phd vé duyét db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & phudng Binh
Trung Pong, Quéan 2.
- Cong van sb 7753/SGTVT-CTN ngady 0?/8/2015 ctia S& Giao thdng vén

tai vé viée xéac dinh mép bd cao rach Ba Queo gidp khu dét tai phuong Binh Trung
Péng, Quan 2. Dién tich 57.770 m’.

- Vin ban s6 31/CNTD-KT ngay 08/01/2020 cta Cong ty Cb phin Cap
nuée Thii e v& viée thoa thudn ddu ndi ngudn nuorc cho dy an Khu nha ¢ tai
phudng Binh Trung Péng, Quén 2, quy mo 57.700 m?.
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- Cong van sb 264/PC07-BS ngdy 10/01/2020 cia Phong Canh sat phong
chay chita chdy va ciru nan ctru h¢ (thuge Coéng an Thanh phd Hb Chi Minh) vé
viéc thdm duyét v& PCCC dbi véi dy én Khunha & phuong Binh Trung Pong.

- Giy xé4c nhén s§ 5529/GXN-STNMT-CCBVMT ngay 07/7/2020 ctua S&
Tai nguyén va Méi trudng x4c nhin Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bit dong
san Binh Trung da ding ky ké hoach béo vé méi trudng cia di 4n Khu nha &
phuong Binh Trung DPong, Quén 2.

- Cong van so 9269/SGTVT-XD ngay 04/8/2020 cta S¢ Giao thong van tai
vé ¥ kién hd so thiét ké co s& hang muc duong giao théng thudc du an Khu nha &
phuong Binh Trung Péng tai phudng Binh Trung Péng, Quén 2.

- Cong vin s6 2262/SKHCN-QLCN ngay 09/9/2020 ctia S& Khoa hoc va
Cong nghé gép ¥ cong nghé ctia Tram xtr 1y nude thai voi cong suat 190 m’/ngay
dém thugc dy an Khu nha & phuong Binh Trung Péng, Quén 2.

- Cong vin sb 558/SGTVT-XD ngay 20/01/2021 cua Sé Giao thong vén tai
vé v kién hd so thiét ké co s hang muc dudng giao théng thudc dy 4n Khu nha &
phudng Binh Trung Déng tai phudng Binh Trung Péng, Quén 2 (lan 2).

- Cong vin sb 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cua S¢ Xdy dung théng
bao két qua tham dinh thiét ké co s& ha tang k¥ thuat (san nén, thoat nuée, chiéu
sang cong cOng, bo ke, cong vién cong xanh, tram xit Iy nudce thai) va giao thong
ctia dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, Quin 2 (nay la Thanh phd Thu
bic).

- Céng vén so 1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 cua S& Xay dung vé
thong bao keét qua thim dinh Bao cdo nghlen ctru kha thi dau tu xdy dung cong
trinh nha thép ting thudc dyu 4n Khu nhi & phudng Binh Trung Péng tai phudng
Binh Trung Péng Thanh phd Tha Prec.

- Cong vin s6 1262/SGTVT-KT ngay 16/02/2022 cua S& Giao thong vén tai
c6 y kién vé phuong én két ndi giao cong trinh Khu nha & phuong Binh Trung
Dong, Thanh phé Tha Puc .

- Quyét dinh s6 03/2022/QD-BT ngay 02/03/2022 ciia Céng ty TNHH Pau
tw Kinh doanh Bt dong san Binh Trung phé duyét du 4n Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Péng, Thanh phd Thu Pec.

- Théng béo sb 07/2022/BT-PL ngay 14/04/2022 cua Céng ty TNHH Piu tu

Kinh doanh Bét dong san Binh Trung vé két qua thdm dinh thiét k& ban v& thi

céng hang muc ha ting k¥ thuét (san nén, giao thong, thoat nuéc mua, thoat nude

thai, tram xi ly nudc thai, chiéu sdng, cong vién cdy xanh, bd k&) dy 4n Khu nha &
phuong Binh Trung Bﬁng, Thanh phd Thu Prc.

- Quyét dmh s6 08/2022/BT-PL ngay 18/4/2022 cua Céng ty TNHH Diu tu

Kinh doanh B4t dong san Binh Trung vé phé duyét thiét k& ban v& thi cong hang

muc cong trinh ha tang k§ thut (san nén, giao théng, thoat nuée mua, thodt nudc

thai, tram xit Iy nuéc thai, chiéu séng, cdng vién cdy xanh, bes k&) dw én Khu nha &
phudng Binh Trung Pong, Thanh phé Thi Pic.
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- Gidy phép xay dlmg s6 2957/GPXD ngay 27/12/2022 cua Uy ban nhéan
dan Thanh phé Thi Duc cdp Cong ty TNHH E)au tu Kinh doanh Bét ddng san
Binh Trung dugc phép xay dung cong trinh ha tang k§ thuat (hang muc: san nén,
giao thong, thodt nuéc mura, thodt nuée thai, tram xir Iy nuée thai, chidu sing,
cdng vién cay xanh, bo keé) thuée du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng,
Thanh phé Thi De.

- Vin ban s6 865/CV-CNTD-KT ngdy 10/04/2023 cta Céng ty Cb phén
Cap nuée Tha Bue vé viée thoa thudn thiét ké thi cong hé théng cdp nuée cho du
an Khu nha & phucmg Binh Trung Péng, Thanh phd Thu Prc.

- Van ban sb 2062/PCTD-KTAT ngay 17/05/2023 ctia Céng ty Dién luc
Thi Piic vé viée thoa thuan cip dién cong trinh “Xay dung méi dudng day trung,
ha thé va tram bién 4p cip dién cho du 4n Khu nha & tai phuong Binh Trung
Pdng, Thanh phd Tha Pirc”, mi GC4381316.

- Vin ban sé 08/TBTD ngay 28/7/2023 ctia Céng ty TNHH Thiét ké Nam
Thién vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong hang muc ha
ting k¥ thudt (san nén, giao thong, thoat nudc mua, thoat nudce thai, tram xir ly
nuée thai, chiéu sang cong vién cdy xanh, bo ké) thuge dy an Khu nha & phuong
Binh Trung Poéng, Thanh pho Thu Prc.

- Quyét dinh s6 06A/2023/QD-BTM ngay 28/7/2023 cua Cong ty TNHH
Bét dong san Binh Trung MGéi phé duyét thiét ké ban vé& thi céng hang muc ha ting
k¥ thudt (san nén, glao thong, thodt nuéc mua, thoat nudc thai, tram xtr 1y nudc
thai, chiéu séng cong vién céy xanh, bo ké) du dn Khu nha ¢ phuong Binh Trung
Déng, Thanh phé Thi Pitc.

- Cong van sb 3945/BXD-HDXD ngay 31/8/2023 cua Bo Xay dung vé viée
su dung ket qua thim dinh, gidy phép xdy dung cong trinh thude dy an sau khi
nhén gép von bang quyén st dung dét.

- Viin bén s6 27.2/TD.VSCC ngay 18/ 10/2023 cua Céng ty Cb phan Tu vén
X4y dyng Két Chu Viét vé viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké ban vé thi
cbng cong trinh nha ¢ thp ting thudc dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng,
Thanh phd Thu Pirc.

- Quyét dinh sb 03/2023/QD- BTM ngay 19/10/2023 cua Cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang muc nha ¢ o thap
tang (159 can) thuée du 4n Khu nha & phudng Binh Trung Déng, Thanh phé Thi

Pirc.

- Giay phép xay dung sé 1733/GPXD ngay 18/08/2023 ctia Uy ban nhén
dian Thanh pho Thu Duc cap cho Cong ty TNHH Biét dong san Binh Tru:ng Méi
dugce phep xay dung cong trinh ha tang k§ thuét (hang muc: san nén, giao thong,
thoat nude mua, thoat nudce thai, tram xir Iy nudce thai, chiéu sang, cong vién cay
xanh, by ké) thuge dyu én Khu nha'é phudng Binh Trung Péng, Thanh phd Thu
Dic (thay thé Gidy phép xay dung so 2957/GPXD ngay 27/12/2022 ctia Uy ban
nhén dan Thanh phé Tha Piic).
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- Cong van s6 6799/PC07-D2 ngay 21/12/2023 clia Phong Cénh sét phong
chéy chira chay va ciu nan ctru hd (thude Céng an Thanh pho Ho Chi Minh) vé
viéc gdp y gidi phép phong chdy va chita chdy d6i v6i hd so thiét ké co s& ha tng
k¥ thudt dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Pong.

- Théng béo s6 12/2023/TB-BTM ngay 20/10/2023 ctia Cong ty TNHH Bit
dong san Binh Trung Méi v& khdi cbng xdy dung cong trinh ha tAng k§ thuat va
159 céin nha thép tdng thudc dw 4n Khu nha & phudong Binh Trung DPoéng, Thanh
phd Thu Pic.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thut theo tién d6 du 4n ghi ngay
08/7/2024 d6i véi hang muc tram xi 1y nude thai (STP) va lip dit thiét bi cdng
nghé.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thuit theo tién d6 du an ghi ngay
10/7/2024 d6i véi hang muc hé théng chéng sét.

- Bién ban nghiém thu ha ting ky thuét theo tién d6 du 4n ghi ngay
19/7/2024 d6i véi hang muc hé théng vién thong gdm dién thoai, internet, truyén
hinh cap va pht song di dong.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuft theo tién d¢ dw 4an ghi ngay
19/7/2024 déi véi hang muc cp nuée.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thudt theo tién d6 du 4n ghi ngay
30/7/2024 d6i v6i hang muc cung cip va thi cdng canh quan cdy xanh.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thudt theo tlen d¢ dy én ghi ngay
06/8/2024 d6i véi hang muc hé thong cAp dién, hé thdng chiéu sang.

- Bién ban nghiém thu ha tﬁng ky thuat theo tién d6 du én ghi ngay
08/8/2024 dbi voi hang muc dudng giao théng, hé théng thoat nuéc mua, hé thong
thoat nudc thai, ke.

- Céng van s6 714/NT-PCCC ngdy 18/12/2024 cha Phong canh sat phong
chdy chita chay va ctru hd ciu nan (thuge Cong an Thanh ph6 Ho Chi Mmh) chép
thuan két qua nghiém thu v& phong chay chita chy ctia cong trinh ha ting k§ thuét
thudc du an Khu nha & phudng Binh Trung Pbng, Thanh ph6 Thi Pirc, trong do
cd ndi dung Quy mé cdng trinh (06 tru n01) NGi dung dugc nghiém thu vé phong
chay va chita chdy (Giao théng phuc vu chita chay; Tru nudc chita chiy ngoai troi
(try noi)).

- Cong van s6 1787/TT-TTCP3 ngay 02/4/2025 ciia Thanh tra S& Xay dung
v& viéc phdi hop véi Thanh tra xdy dung Thanh pho Thu Bic va Uy ban nhén dén
phudng Binh Trung Pong kiém tra hién trang cong trinh vao ngay 01/4/2025 va
ghi nhén néi dung:

“_ Vé ha ting ky thudt:
+ Cdc hang muc san nén, thodt nuwde muwa, thodt nude thai, tram xie Iy nueoc

thai, chzeu sang, bo ke da xdy dung hoan thanh (theo Bién ban nghiém thu giita
chit ddu tw va céc don vi).
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+ Hang muc duong giao thong dad thi céng tham nhya lop 1; hang muc
cong vién cdy xanh dang thi cong xdy dung.

Vé 159 cin nha & thdp tdng: D xdy dung xong phan thé, dang thi cong
hoan thién.

Y kién ctia Thanh tra Xady dung thanh phé Thii Birc va Uy ban nhdn dén
phuong Binh Trung Dong, Thanh pho Thu Dirc

+ Vé ha tang kj thudt: thi cong xdy dung ding Gidy phép xdy dung 56

1733/GPXD ngay 18/8/2023 cua Uy ban nhan ddn thanh phé Thi Biic cdp cho
Céng ty TNHH Bdt déng san Binh Trung Mi.

+ Vé nha &: thi cong xdy dung ding Quyer dinh s6 5983/0P-UBND ngay
13/11/2015 cia Uy ban nhan dan Thanh phé va bdn vé dinh kém Vin ban so
1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 cua So Xay dung.

+ Trong qud trinh kiém tra hoat dong xdy dung tai dy dn khong xir Iy vi
pham hanh chinh déi véi chil dau tu va cdc don vi lién quan”.

- Bién ban s6 008588/BB-KTCT ngay 13/6/2025 cua Thanh tra xdy dung
Thanh ph6 Thi Piic, theo d6 ghi nhan n01 dung: “Hién trang cong trinh: rong du
an gom 05 khu: Khu A, B, C, D, E bao gom 159 cin da thi cong hoan thién. Két

qua kiém tra: cong trinh xdy dung diing theo Qu,yer dinh s6 5983/Q£) UBND ngay
13/11/2015 cua Uy ban nhdn ddin Thanh phé Ho6 Chi Minh va Céng vin s6

- 1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 cila Sé Xdy dung”.

- Bién ban s6 008589/BB-KTCT ngay 13/6/2025 ciia Thanh tra xdy dyng
Thanh phé Thi BPtc, theo d6 ghi nhén ndi dung “Hién trang cong trinh: da thi
céng hoan thién phan ha téng k thudt cua du dn. Két qua kzem tra: Thi cong xdy
dung ding theo Gidy phép xdy dung ha téng kP thudt va Quyét dinh dwoc cdp, phé
duyét”.

3. Théng tin vé dat dai ciia dw 4n

- quyet dinh sé 6514/QD-UBND ngay 07/12/2015 cia Uy ban nhén dan
Thanh phé vé chép thuin cho Cong ty TNHH Pdu tu Kinh doanh Bt dong san
Binh Trung sir dung dét & ddu tu xdy dung Khu nha & kinh doanh tai phudng
Binh Trung Pong, Quén 2.

- Quyet dinh sb6 261/Qb- UBND ngay 22/01/2021 cia Uy ban nhan dén
Thanh phé vé cho Céng ty TNHH Diu tu Kinh doanh Bét déng san Binh Trung
chuyén myc dich str dung dat tai phuong Binh Trung Péng, Quan 2 dé dau tu xay
dung khu nha 6.

- Quyet dinh sé 2148/QP-UBND ngay 24/06/2022 cua Uy ban nhén dén
Thanh phd vé phé duyét phuong an gla dit doi véi khu dat tai phudng Binh Trung
Déng, Quén 2 (nay thudc Thanh pho Thu Dric) do Cong ty TNHH Piu tr Kinh
doanh Bt dong san Binh Trung lam chu dau tur.
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- Théng bdo s6 13387/TB-CTTPHCM ngiy 23/08/2022 ciia Cyc Thud
Thanh phd xéc dinh va théng béo tién sir dung dﬁ’g phai nop, véi Théng tin ngudi
nop thué 1a Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Binh Trung; Théng

tin vé dat 1a thira dat s6 Thira ddt s6 63, 65, 66, 67, 68, 70, 72 — Tés ban do s6 38
B¢ dia chinh phudng Binh Trung Péng, Quéan 2 (Thanh pho Thi D).

- Théng bo s6 27307/TB-CCTTPTD ngiy 05/9/2022 ciia Chi Cuc thué
Thanh phd Thi Ptc vé viée xéc nhan vigc thyc hién nghia vu thué véi ngan sich
Nha nuée.

- Gidly chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tii san khéc
gan lién véi dat s6 DH 244822 (S5 vao sb chp GCN: CT85751; Thira dit s 63,
63, 66, 67, 68, 70, 72 — T& ban d6 s6 38, phudng Binh Trung Déng, Thanh phé
Thu Dic; Dién tich 57.700 m?; Hinh thirc sir dung: sir dung riéng; Muc dich sir
dung: xay dung khu nha &; Thoi gian su dung: dén ngay 07 thang 12 nam 2065;
Ngudi mua nha & gin lién véi quyén str dung dét duoc sir dung dat én dinh lau
dai) duoc S& Tai nguyén va Mbi trudng cdp cho Céng ty TNHH Piu tr Kinh

’

doanh Bat dong san Binh Trung vao ngay 27/12/2022.
Ngay 23/9/2024, Vin phong ding ky dat dai Thanh phé x4c nhan ndi dung:

“Thé chdp bang quyén sir dung ddt (phdn dién tich ddt & 25.126,9 m?) tai
Ngdn hang Thwong mai C6 phan Pdu tr va Phdt trién Viét Nam-Chi nhdnh Thanh
phé H6 Chi Minh, dia chi 134 Nguyén Cong Trik phwong Nguyén Théi Binh,
Qudin 1, Thanh phé H6 Chi Minh, theo hé so sé 093731.TC.006.

, " Ghi chi: Cong ty TNHH Bat djng san Binh Trung M6i phai gidi chdp
quyén sw dung dat néu trén trude khi ky hop dong ban nha 0, cong trinh xdy dung
cho cdc t0 chic, cd nhdn trong du dn theo quy dinh tai Diéu 183 Ludgt Nha ¢ nam
2023,

Ngdy 25/3/2025, Van phong dang ky dét dai Thanh phd x4c nhdn ngi dung
“Da xda ddng ky thé chap”.
4. Théng tin vé tinh trang thé chip va bio linh cha Ngin hang

- Viin ban s6 17/CV-BTM ngdy 18/6/2025 ctia Cong ty TNHH Bét dong sén
Binh Trung Mdi cam két “Khong cam co, thé chdp quyén sir dung dat va tai san
hinh thanh trén dat thuée dy dn tai bat ky ngdn hang, cd nhan, t6 chitc nao”.

- Hop déng cép bao lanh sé 01/2024/22729139/HDBL ngay 28/11/2024
duge ky két gitra Ngan hang Thuong mai C4 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam-
Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh va Cong ty TNHH BAt dong san Binh Trung
Méi; Trong d6 c6 ndi dung Nghia vu dugc béo lanh 1a “Ngdn hang cam két vé
trach nhiém hodn tra nghia vu tai chinh cia Bén dugc bdo lanh d8i véi cde bén
mua (goi tit Ia “Bén nhdn bdo ldnh ") trong truong hop bén dugce bao lanh khong
ban giao nha ¢ theo cdc Hop dong mua bdn, thué mua nha ¢ hink thanh trong
twong lai thugce dy én ky giita Bén duoc béo linh va Bén nhdn bdo linh bao gom
80 tién Bén duwgc bao lanh da nhdn vmg trude tir bén rhdn bdo lénh va cde khodn
tién khdc (néu cd) theo thia thugn tai Hop déng mua bdn nha ma Bén duope béo

A
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lénh ¢6 nghia vu phdi tra cho Bén nhdn bdo lanh khi Bén dugc bao lanh khong
ban giao nha o theo quy dinh tai Hop déng mua bdn nha 6, nhung khéng qud s6
tién Bén dwoc bdo lanh da nhdn ung trudc theo Hop déng mua bdn nha ma Bén
nhdn bao ldnh da nop/chuyen vdo tai khoan ciia Bén duogc bdo lanh mo tai ngdn
hang”; S6 tidn bao lanh t6i da 14 3.180 ty dong va cic ndi dung khac duge néu
trong Hop dong.

- Vén ban sd 6210/BIDV. TPHCM-FDI ngay 3 1/12/2024 cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam-Chi nhanh Thanh phd Hb Chi
Minh cam két s& phét hanh thu bao 1anh cho t4t ca bén mua nha & hinh thanh trong
twong lai lya chon ¢6 bao lanh thuge du an Khu nha & phucmg Binh Trung Pong,
Thanh phé Thu Pirc.

5. Thong tin vé cac ndi dung khéc c6 lién quan
- Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép Cong ty trach nhiém hitu han hai

thanh vién tré 1én, M4 s0 doanh nghiép: 0317863848; Dang ky l4n ddu: ngay
01/6/2023; Dang icy thay dbi lan thit 3: ngay 23/5/2025.

- Vin ban s6 17/CV-BTM ngay 18/6/2025 ciia Cong ty TNHH Bét ddng sén
Binh Trung Méi cam két “135/159 cdn nha ¢ thdp tang va quyén sir dung dat cra
du dn khong thugc truong hop dang cé tranh chdp, khong thudc truong hop bi
cam hodc dinh ch: giao dich va ciing khéng thudc truong hop bi ké bién dé dam
bado thi hanh dn”

- Cong vin sé 157/UBND ngay 19/03/2024 ciia Uy ban nhén dén phudng
Binh Trung Déng vé viée xac nhin céc théng tin phap ly tai du an khu nha &
phudng Binh Trung Pong, thanh phd Tha Dirc cia Céng ty TNHH BAt dong san
Binh Trung Méi; theo d6 xdc nhén chua nhén dugce don, vin ban d& nghi lién quan
dén 159 cin nha thap tang thudc dy 4n tai tru 8O Uy ban nhén dan phuong theo quy
duoc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Didu 14 Luét Kinh doanh bit dong san

nam 2023, nhu sau:
“1. Nha &, cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh phdi cé du cdc diéu
kién sau dady:
. b) Khéng thudc truong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung ddt gdn
voi nha g, cong trinh xdy dung, tranh chép vé quyen s6 hifu nha 6, cong trinh xdy
dzmg dua vao kinh doanh dang dwoc co quan co thdm quyén théng bdo, thy Iy va

giai ngzer truomg hop c6 tranh chdp thi dad dugc co quan c6 tham quyén gidi
guyet bang ban dn, quyer dinh, phan quyef dd c6 hiéu luc phdp ludt;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Khéng thuje trieong hop ludt cam giao dich;

d) Khéng thudc trucng hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi
giao dich theo quy dinh cua phdp ludt...”.
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IIL. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dii didu kién dwgc
ban

Theo Vin ban s 17/CV-BTM ngay 18/6/2025, Cong ty TNHH Bit dong
san Binh Trung Méi dé nghi x4c nhan 135 cin nha & thép tang trong tong sé 159
cén nha & thap tang (nha & lién ké ¢4 san vuon va biét thu) thudce dy 4n Khu nha &
phuong Binh Trung Péng, Thanh phd Thi Dic di didu kién duoc ban nha & hinh
thanh trong turong lai.

IV. Diéu ki¢n ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da dap
ing dé dwoce ban

Céin cir ho so d& nghj clia Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Mdi tai
Van ban s6 17/CV-BTM ngay 18/6/2025: tién do xdy dung cong trinh dugc ghi
nhin tai Cong van s 1787/TT-TTCP3 ngiy 02/4/2025 ctia Thanh tra S& Xay
dung, tai Bién ban sé 008588/BB-KTCT ngay 13/6/2025 va Bién ban so
008589/BB-KTCT ngay 13/6/2025 cta Thanh tra xdy dung Thanh pho Thu Dic
va quy dinh phép lujt vé kinh doanh bét ddng sén, S& X4y dung théng béo 135 ciin
nha ¢ thap ting thude du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, Thanh phd Thu
Dirc du diéu kién cta nha & hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Dieu 24 Luét Kinh doanh bét déng sin nam 2023 (@ink kém Phu

luc chi tiér).

V. Tréch nhiém, yéu ciu ddi véi chi ddu tuw du an

1. Chiu tréch nhigm vé céc théng tin v& dy 4n, chi diu tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du én ddy du, chinh xéc, trung thye déi véi hé so phap 1y dinh
keéem va ndi dung da cam ket ciia Céng ty TNHH Bat dong san Binh Trung Méi tai
Vin ban s6 17/CV-BTM ngay 18/6/2025.

2. Chiu trich nhi¢m vé dam bao nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n
da dép tmg du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Pidu 24 Luét Kinh doanh bt
dong san nam 2023.

3. Ky Hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tudn thi quy dinh
va dép tmg céc diéu kién theo quy dinh ctia phdp luét vé kinh doanh bét dong san.
Hop df:‘mg mua ban nha thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bit déng san nam 2023 va theo Hop déng miu dugc quy dinh tai Didu 12
Nghj dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va quy dinh khéc c6
lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khéng qua 5% gia ban nha & tir bén dat coc dé
mua khi nha ¢ dd cé du céc diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023. Sir dung tién d4 thu tir bén mua dé diu tu X4y
dyng du an ding muc dich sir dung theo thoa thuén trong hop dbng da ky két; tuan
tht quy dinh ciia phép luat vé phong, chéng rira tién.

S. Viéc thanh todn trong mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai dugc
thye hién nhiéu lan, 1in ddu khéng qua 30% gié trj hop ddng bao gom ca tidn dat
coc, nhifng lan tiép theo phai phi hop véi tién d% xéy dyung nhung téng s6 khong
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qué 50% gia tri hop ddng khi chwra ban giao nha & cho bén mua, dam bao theo quy
dinh tai Didu 25 ctia Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2023; phai sir dung tién
{mg tru6e clia khach hang theo ding myc dich da cam két. Néu bén mua chua
duoc cip Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai sén gén lién véi
dit theo quy dinh cia phép ludt vé dht dai thi chu du tu khong duge thu qua 95%
gi4 tri hop dong; gié tri con lai ciia hgp dong dwoc thanh toén khi co quan nha
nuée cb thAm quyén da cAp Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat, quyén sé hiru
tai san gén lién voi dét theo quy dinh cia phap ludt vé dat dai cho bén mua.

VI. P2 nghi ciia S& Xiy dung

1. Trudce khi dua bAt ddng san, du 4n bat dong sén vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Bét dong sin Binh Trung Méi phai cong khai day du, trung thuc va chinh
xac théng tin dyu 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luit Kinh doanh bt dong san nim
2023 va Diéu 4 Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu.
Thyc hién ché d8 bao céo thong tin, dir liéu ve bat dong san trude khi dua vao kinh
doanh va thong tin, dit liéu vé giao dich bét déng san theo quy dinh tai khoan 4
Pidu 15 va khoan 1, 2, 3 Didu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh phu, gui S& Xay dung dé cép nhat, tdng hop, theo ddi va quan Iy theo
thidm quyén.

2. Trudmg hop sau khi S& Xay dyng c6 van ban thong bdo vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai dw én di diéu kién duge ban nhung Cong ty TNHH Bit
dong san Binh Trung Méi khéng ban ma thyc hién thé chp nha & nay hoic dang
ky bién phép bao dam khac (nhu thé chép quyen sir dung dat, thé chép tai san gén
lidn véi dét hodic hinh thirc thé chdp/dang ky bién phép bao dam khac) thi viéc bén
nha & ny sau khi thé chip/ding ky bién phép bao dam khéc chi duge thuc hién
khi c6 di didu kién va c6 Vin ban thong bao cia S¢ Xéy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nim 2023.

3. Trudc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH Bét dong
san Binh Trung Méi phai ky két thoa thuén cp bao lanh véi Ngan hang thuong
mai trong nu6c/Chi nhdnh Ngan hang nuéc ngoai dang hoat déng hop phép tai
Viét Nam (Bén bao lanh) vé viéc Bén béo lanh s& thuc hién nghfa vu tai chinh thay
cho Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi (Bén dugc béo lanh) dbi véi
bén mua nha & (Bén nhéan bao lanh) khi Cong ty khéng ban giao nha & theo cam
két trong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai.

Cin ot thoa thun cAp bao lanh d4 ky, Céng ty TNHH Bat dong san Binh
Trung Méi ¢6 trach nhiém lam vige v6i Bén béo lanh dé ¢6 dugce véan ban cam két
ctia Bén béo lanh khing dinh s& phét hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua nha &
thudc du 4n dugc chap thuan cap bao lanh cua chi diu tu. Cong ty TNHH Bit
dong san Binh Trung M&i cd trach nhiém gl ban sao van ban cam két nay cho
bén mua khi ky két hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Trudng
hop bén mua nha & tir chéi viée bao lanh cho nghia vu tai chinh cua chi dau tu dbi
v6i minh thi phéi dugc thoa thun bing van ban tai thai diém ky két hop dong mua
b4n nha & hinh thanh trong tuong lai.
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Cong ty TNHH Bit dong san Binh Trung Mdi c6 trach nhiém gui hop déng
mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho Bén bao lanh dé dé nghj Bén béo
lanh phat hanh thu bao ldnh vé viéc Bén bao 14dnh s& thuc hién ngh1a vu tai chinh
thay cho Céng ty d6i véi bén mua nha & khi Céng ty khéng ban giao nha ¢ theo
cam két trong Hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh
bit déng san nam 2023 va quy dinh phép luat vé bao lanh ngén hang.

4. Lién hé So Xay du‘ng de duge bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé va
céc co quan quan ly Nha nudce vé qubc phcmg, an ninh thong nhat vé viéc nha &
thuong mai cho phép té chire, ¢4 nhan nuéc ngoai dugce s¢ hitu trong du dn. Sau
khi duoc co quan Nha nude ¢é thim quyen chap thuéin méi di didu kién bén nha &
hinh thanh trong tuwong lai tai dyr 4n d6i véi t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai.

5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, ndi dung du an, tién do
va cdc ndi dung khéac duoc quy dinh tai céc vin ban phip ly cua du an dé duoc co
quan nha nude c6 thdm quyén chap thuan. Thyc hién day da yeu céu d6i véi du an
bit dong san va trach nhiém cta chu dau tu du 4n bat dong san, trach nhiém cia
bén ban nha & theo quy dinh tai Pidu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bit dong san
nidm 2023, theo phap luat vé nha &, dét dai, ddu tu, quy hoach, xdy dung va céc
quy dinh phép luat khac kém quy dinh huéng dan thuc hién c6 lién quan.

~ S& Xay dung thong bdo dén Cong ty TNHH Bat dong san Binh Trung Méi
biet va to chirc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nk_ﬁn:w KT GIAM POC
- Nhu trén; .~ ! A A

- UBND Thanh phd Thu Durc;

- UBND phudng Binh Trung Péng, TP Tha Dic;

- VP dang ky dit dai Thanh phd;

- Ngén hang Nha nudc-Chi nhanh TP.HCM;

- Ngén hang BIDV-Chi nhanh TP.HCM;

- Ban Gidm ddc So: Q. GD, PGP Min (d€ bao céo);
- T6 CNTT - VPS (ding Website);

- Luu: VT, PTDT. . X
e TTBI Pham Minh Man

'-_
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHI MINH
SO XAY DUNG

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
Pjc lap-Tw do-Hanh phiic

Phu luc

135 CAN NHA O THAP TANG THUQC DU AN KHU NHA

cua S Xdy dung)
s Dién tich Chiéu cao
Stt | Lo dat M;;;f“ mdt nén | S§ thng | xdy dung | MAu nha
(m’) (m)
(1) (2) (3) “) () (6) (7)
1 A Al 170,86 3 15 LKGI
2 A A2 114 3 15 LK1
3 A A3 114 3 15 LKIm
4 A A4 114 3 15 LK1
5 A A5 114 3 15 LKIm
6 A A6 114 3 15 LK1
7 A AT 114 3 15 LK1m
8 A A8 152 3 15 LKG2
9 A A9 160,9 3 15 LKG3
10 A Al0D 102 3 15 LK2
11 A All 102 3 15 LK2m
2. A Al2 102 3 15 K2
13 A Al3 102 3 15 LKZ2m
14 A Al4 102 3 15 LK2
15 A AlS 102 3 15 LK2m
16 A Al6 102 3 15 LK2
17 A Al7 102 3 15 LK2m
18 A AlS8 102 3 15 LK2
19 A Al9 102 3 15 LK2m
20 A A20 102 3 15 LK2
&t A A2l 174,5 3 15 LKG4
22 A A22 152 3 15 LKG2m
23 A A23 114 3 15 LK1
24 A A24 114 3 15 LKIm
2 A A25 114 3 15 LK1
26 A A26 114 3 15 LK1Im
27 A A27 114 3 15 LK1
28 A A28 114 3 15 LKIm
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M hié Dién ti‘ch Chiéu cao
Stt | Loadt | ot | motnén |S6thng | xAy dung | MAu nha
0 dat 2

(m’) (m) |
(1) (2) 3) (4) (5) (6) X,
29 A A29 210,48 3 15 LKG5
30 A A30 218,16 3 15 LKG6
31 A A3l 114 =i 15 LKIm
32 A A32 114 s i35 LK1
33 A A33 114 3 5 LKIm
34 A A34 114 3 15 LK1
35 A A35 256 3 15 LKG7
36 A A36 243,2 3 15 LKG8
37 A A37 109,2 3 15 LK3m
38 A A38 109,2 3 15 LK3
39 A A39 109,2 3 15 LK3m
40 A A40 109,2 3 15 LK3
41 A A41 109,2 3 15 LK3m
42 A A42 160 3 15 LKG9
43 B Bl 224 3 15 LKG10
44 B B2 102 3 15 LK2
45 B B3 102 3 15 LK2m
46 B B4 102 3 15 LK2
47 B B5 102 3 15 LK2m
48 B B6 102 3 15 LK2
49 B B7 165,72 3 15 LK4
50 B B8 146,84 3 15 LK5
51 B B9 127,94 4 15 LK6
52 B B10 265,1 3 15 LKGI11
53 B Bl1l 317,4 3 15 LKGI2
54 B B12 102 3 15 LK2
55 B B13 102 3 15 LK2m
56 B B14 102 3 15 LK2
Dl B B15 136 3 15 LKG13m
58 B B16 157,5 3 15 LKG3Am
59 B B17 102 3 15 LK2m
60 B B18 102 3 15 LK2
61 B B19 102 3 15 LK2m
62 B B20 102 3 15 LK2
63 B B21 102 3 15 LK2m
64 B B22 102 3 15 LK2
65 B B23 102 3 15 LK2m
66 B B24 102 3 15 LK2
67 B B25 102 3 15 LK2m

2/4
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e Dién tich Chiéu cao

Stt | Lo dét I‘? ;gf“ mét nén | S§ ting | xay dung | MAu nha
(m?) (m)

(1) (2) (3) (4) (3) (6) (7)
68 B B26 102 3 15 LK2
69 B B27 157,5 3 15 LKG3A
70 B B28 136 3 15 LKG13
71 B B29 102 3 15 LK2m
72 B B30 102 3 15 LK2
73 B B31 102 3 15 LK2m
74 B B32 102 3 15 LK2
75 B B33 102 3 15 LK2m
76 B B34 102 3 15 LK2
77 B B35 102 3 15 LK2m
78 B B36 1944 3 15 LKG14
79 B B37 215,1 3 15 LKGI5
80 B B38 102 3 15 LK2
81 B B39 102 3 15 LK2m
82 B B40 102 3 15 LK2
83 B B41 102 3 15 LK2m
84 B B42 102 3 15 LK2
85 B B43 102 3 15 LK2m
86 B B44 224 3 15 LKG10m
87 C Cl 234,5 3 15 SLGIm
88 C C2 171 3 15 SL2m
89 c C3 171 3 15 SL2
90 G C4 171 3 15 SL2m
91 C C5 171 3 15 SL2
92 c C6 171 3 15 SL2m
93 C C7 171 3 15 SL2
94 C C8 2345 3 15 SLGI
95 C C9 153 3 15 SL1
06 c C10 153 3 15 SLIm
97 C Cl1 153 3 15 SL1
08 C CI2 281 3 15 SLG2
99 C C13 238,6 3 15 DLI
100 C Cl4 153 3 15 SL1
101 C C15 153 3 15 SLim
102 C Cl6 224 3 15 DL2
103 (& C17 224 3 15 DL2m
104 | C C18 153 3 15 SL1
105 C C19 153 3 15 SL1m
106 | C C20 153 3

15 SLL ],



] i hia | DRI ~ |Chiéucao|

Stt | Lodat | . o</ mét nén | S6 ting | xy dung | Mau nha
(m?) (m)

(1) 2) 3) (4) (5) ) (7)
107 C C21 260,8 3 15 SLG3
108 L 22 321,85 3 15 SLG4
109 C C23 153 3 15 SLIm
110 C C24 153 3 15 SL1
111 C C25 153 3 15 SL1m
112 C C26 153 3 15 SL1
113 C 2 153 3 15 SL1m
114 D D1 227,5 3 15 SLG5
115 D D2 180 3 15 SL2A
116 D D3 180 3 15 SL2Am
117 D D5 298,5 3 15 DL3
118 E El 153 3 15 SL1m
119 E E2 153 3 4 SL1
120 E E3 153 3 15 SL1Im
121 E E4 153 3 15 SLi
122 B B> 153 3 15 SL1m
123 E E6 153 3 15 SL1
124 E E7 153 3 15 SL1m
125 E E8 153 3 15 SL1
126 E E9 153 3 15 SL1m
127 E E10 233,43 3 15 SLG6
128 E Ell 305,2 3 15 DL7
129 E El12 238 3 15 DL6A
130 E El3 153 3 15 SL1m
131 B E14 153 3 15 SL1
132 E El5 153 3 15 SL1m
133 E Elé6 153 3 15 SL1
134 E E17 153 3 13 SL1m
135 E E18 153 3 15 SL1

_Cot 56 (2), (3), (4), (5), (6), (7): thdng tin dugc 14y theo Cdng vin 56

1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 cta ?c’r Xay dung vé thong bo két qua
thim dinh B4o céo nghién ctru kha thi d4u tu xdy dung céng trinh nha thip

tAng thudc dy 4n.
- Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi chiu trach nhi¢m vé tinh
chinh x4c, trung thuc va phai cung cap théng tin day du vé vi tr, ky

hiéu/ma cén nha, dién tich ... cho khéch hang mua nha ¢ trong qua trinh ky

hop ddng mua ban nha 6.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 16294 /sxp-prpT Thanh phé HO Chi Minh, ngay 18 thing 11 ndm 2025

V/v thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai di diéu kién dugc ban
d6i v6i 24/159 cin nha & thip tang tai .
du 4n Khu nha & phudng Binh Trung \
Pong, Thanh phd Thu Dic (nay la
phuong Binh Trung)

KHAN

Kinh gui: Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Mdéi
(dia chi: Tang 26, SaiGon Centre, Toa 2,
65 Lé Loi, phuong Sai Gon)

S¢& Xay dung nhan dugc Van ban s6 25/CV-BTM ngay. 03/11/2025 (dinh kem |
hé so) cta Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Mdi dé nghi x4c nhan 24 can
nha & thip tang thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong, Thanh phd Thu
Duc (nay 1a phuong Binh Trung) du diéu kién duoc ban nha ¢ hinh thanh trong
twong lai (theo Gidy tzep nhén hé so va hen trd két qua véi ma hé so
H29.18.251103-0104 ngay 03/11/2025 cia Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
thudc So Xay dung). S6 Xay dung co 'y kién nhu sau:

I. Thong tin vé dv an (theo Quyét dinh 56 1 045/0D-UBND ngay 25/3/2021;
Quyét dinh s6 3014/0b-UBND ngay 25/7/2023 cuia Uy ban nhdn déan Thanh phé
va Cong vén sé 1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 ciia S¢ Xdy dung)

- Tén du an : Khu nha ¢ phuong Binh Tru*ng Dong.

- Bia chi : phudng Binh Trung (trude day 1a phuong Binh Trung
Po6ng, Thanh phb Thua D).

- Chu dau tu - Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi.

- Dia chi tru s& cua chu dau tu: Téng 26, Saigon Centre, Toa 2, 67 Lé Loi,
phuong Sai Gon.

- Dién tich khu dat : 57.700 m? (Thtra dat sb 63, 65, 66, 67, 68, 70, 72 —
T& ban dd sb 38, phuong Binh Trung Péng, Thanh phd Thu bc).

- Quy md nha ¢ : 159 can nha ¢ thap tang.
- Tién do thyc hién du an: dén hét ndm 2025.

- Noi dung dé nghi cua chi dau tu: dé nghi xac nhan 24/159 can nha ¢ thap
tang thudc dy an Khu nha ¢ phuong Binh Trung bong, Thanh pho Thu Duc (nay
la phuong Binh Trung) du diéu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai
(Véin ban sé 25/CV-BTM ngay 03/11/2025).




I1. Phap ly ctia du an

Cong ty TNHH Bat dong san Binh Trung Moi cung cap hd so dinh kém
theo Van ban sb 25/CV-BTM ngay 03/11/2025 gbébm cac Van!b}an (ba’*;x chinh hoac
ban sao dugc chiing thuc dung voi ban chinh hodc ban sao ¢ dbi chiéu véi ban
chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap ly vé hd so thi tuc diu tw ciia dw 4n
- Cong van sb 3976/UBND-DTMT ngay 13/7/2015 cua Uy ban nhén dan

Thanh phd vé cong nhan Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh Bat dong san Binh
Trung lam chu dAu tu du an Khu nha & tai phuong Binh Trung Dong, Quén 2.

Quyet dinh sb 6294/Qb-UBND ngay 30/11/2015 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé chap thuén dau tu du 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Déng, Quén
2 do Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh B4t dong san Binh Trung lam cht dau tu.

- Quyet dinh s6 1045/QD-UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhan dan
Thanh phb ve viée didu chinh noi dung Quyét dinh s6 6294/QD-UBND ngay
30/11/2015 vé chip thuan dau tu du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong,
Thanh phd Thu Dre.

Quyet dinh s 3014/Qb-UBND ngay 25/7/2023 cuia Uy ban nhan dan
Thanh pho chap thuén diéu chinh chu truong dAu tu ddng thoi chap thuén nha dau
tu (cap lan dau: ngay 30/11/2015; diéu chinh lan thar 01: ngay 25/3/2021; diéu
chinh 14n tht 02: ngay 25/7/2023); trong d6 c6 ndi dung diéu chinh tén chu dau tu
tai khoan 1 Piéu 1 Quyét dinh sd 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 tir “Cdng ty
TNHH DPAu tu Kinh doanh B4t dong san Binh Trung” thanh “Céng ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Mo1”.

2. Thong tin phép Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia dw 4n

- Cong van sb 2764/UBND-DTMT ngay 30/6/2015 cua Uy ban nhan dan
Quén 2 vé tinh hinh bdi thudng giai phong mit bang, chi tidu quy hoach- kién tric
va ha tang k¥ thuat tai khu d4t 57.700 m? cia Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh
Bit dong san Binh Trung dé nghi chu dau tu du 4n Khu nha & tai phuong Binh
Trung Pong, Quan 2.

Quyet dinh sé 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd vé duyét dd 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & phuong Binh
Trung Pong, Quan 2.

- Céng van sb 7753/SGTVT-CTN ngay 07/8/2015 ctia S& Giao théng vén
tai vé viéc xac dinh mép bo cao rach Ba Queo giap khu dit tai phuong Binh Trung
Poéng, Quén 2. Dién tich 57.770 m>.

- Van ban sé 31/CNTB-KT ngay 08/01/2020 ctia Cong ty C6 phan Cip
nuée Thi Dtc vé viée théa thuan dau ndi ngudn nuoc cho du an Khu nha ¢ tai
phuong Binh Trung Péng, Quan 2, quy mé 57.700 m>.




- Cong van s6 264/PC07-D5 ngay 10/01/2020 cua Phong Canh sit phong
chay chita chay va ctu nan ctru ho (thude Céng an Thanh phé H6 Chi Minh) veé
viéc thAm duyét v& PCCC ddi véi du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong.

- Gidy x4c nhan s6 5529/GXN-STNMT- CCBVMT ngay 07/7/2020 cua S&
Tai nguyén va Moi truong xac nhan Céng ty TNHH Piu tu Kinh doanh B4t dong
san Binh Trung d& dang ky ké hoach bao v& méi trudng cia dy an Khu nha &
phuong Binh Trung Pong, Quén 2.

- Céng van sb6 9269/SGTVT-XD ngay 04/8/2020 cia S¢ Giao thong vén tai
vé y kién hd so thiét ké co s hang myc duong giao thong thudc dy an Khu nha ¢
phudng Binh Trung Dong tai phuong Binh Trung DPong, Quén 2.

- Cong van sb 2262/SKHCN-QLCN ngay 09/9/2020 cta S¢ Khoa hoc va
Coéng nghé gép y cong nghé ctia Tram xt ly nude thai véi cong suét 190 m’/ngay
dém thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong, Quén 2.

- Cong van s6 558/SGTVT-XD ngay 20/01/2021 cia S¢ Giao thong vén tai
vé v kién hd so thiét ké co s& hang myc duong giao thong thudc du an Khu nha ¢
phuong Binh Trung Pong tai phuong Binh Trung Déng, Quén 2 (1an 2).

- Cong van s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cua So Xay dung thong
bao két qua thim dinh thiét ké co s& ha tang k§ thudt (san nén, thodt nudc, chiéu
sang cong cong, bo ke, cong vién cong xanh, tram xir ly nudc thai) va giao thong
ctia du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, Quén 2 (nay la Thanh phé Thu
buc).
- Cong van s6 1183/SXD-CPXD ngay 27/01/2022 cia S¢ Xay dung vé
thong béo két qua thdm dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh nha thap tang thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong tai phuong
Binh Trung Pong, Thanh phb Thu Prec.

- Cong van 56 1262/SGTVT-KT ngay 16/02/2022 ctia S& Giao thong van tai
¢6 y kién vé phuong an két ndi giao cong trinh Khu nha ¢ phuong Binh Trung

Péng, Thanh phé Thu Puc .

- Quyét dinh s6 03/2022/QP-BT ngay 02/03/2022 ctia Cong ty TNHH Piu
tu Kinh doanh Bét dong san Binh Trung phé duyét du 4n Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Pong, Thanh phd Thi Duc.

- Théng bao s6 07/2022/BT-PL ngay 14/04/2022 ctia Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh Bét dong san Binh Trung vé két qua tham dinh thiét ké ban vé thi
cong hang muc ha tang k¥ thuat (san nén, glao thong, thoat nudc mua, thoat nude
thai, tram xur 1y nude thai, chiéu sang, cong vién cay xanh, b k&) du an Khu nha ¢
phuong Binh Trung Pong, Thanh phd Thu Prc.

- Quyét dinh s6 08/2022/BT-PL ngay 18/4/2022 cua Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh Bat dong san Binh Trung vé phe duyét thiét ké ban vé thi cong hang
muc cdng trinh ha tang k¥ thuat (san nén, glao thong, thoat nudc mua, thoat nudc
thai, tram xt 1y nude thai, chiéu sang, cong vién cay xanh, bo ké) du an Khu nha ¢
phuong Binh Trung Pong, Thanh phd Thu Prec.
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- Giay phep xdy dung s6 2957/GPXD ngay 27/12/2022 cua Uy ban nhan
dan Thanh ph6 Tht Dtic cap cho Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh Bat dong san
Binh Trung dugc phép xdy dung cong trinh ha tang k¥ thuat (hang muc: san nén,
giao thong, thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xir ly nudc thai, chiéu sang,
cong vién cdy xanh, bd k&) thudc du 4n Khu nha ¢ phudng Binh Trung Dong,

Thanh phé Thi Ptc.

- Vin ban sb 865/CV-CNTD-KT ngay 10/04/2023 cua Cong ty C6 phan
Cép nuéc Thi Duc vé& viéc thoa thuan thiét ké thi cong hé théng cap nuéc cho du
an Khu nha & phuong Binh Trung Dong, Thanh phé Thu Dic.

- Vin ban sb 2062/PCTD-KTAT ngay 17/05/2023 cua Cong ty Dién luc
Thi Duc vé viéc thoa thudn cép dién cong trinh “Xay dung méi dudng day trung,
ha thé va tram bién ap cép dién cho du 4n Khu nha & tai phuong Binh Trung
Pdng, Thanh ph Thi Puc”, md GC4381316.

- Vén ban s6 08/TBTD ngay 28/7/2023 cua Coéng ty TNHH Thiét ké Nam
Thién vé viéc théng bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong hang muc ha
tang k§ thuat (san nén, giao thong, thoit nudc mua, thodt nudc thdi, tram xur ly
nuéc thai, chiéu sdng céng vién cdy xanh, bo ké) thudc dy an Khu nha & phuong
Binh Trung Péng, Thanh phd Thu Dic.

- Quyét dinh sé 06A/2023/QD-BTM ngay 28/7/2023 cua Céng ty TNHH
Bit déng san Binh Tmng Méi phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang muc ha tAng
ky thuét (san nén, giao thong, thoit nuéc mua, thoat nude thai, tram xt ly nude
thai, chiéu séng cdng vién cdy xanh, bd k&) du 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung
Péng, Thanh phd Thu Duc.

- Cong vén s6 3945/BXD-HDXD ngay 3 1/8/2023 cua B Xay dung vé viée
st dung ket qua thim dinh, gidy phép xay dung cong trinh thudéc dy én sau khi
nhén gép vbn bang quyén st dung dat.

- Vin ban sd 27. 2/TD.VSCC ngay 18/10/2023 cua Cong ty C phan Tu van
X4y dung Két Cau Viét vé viéc théng bdo két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi
cdng cdng trinh nha ¢ thp ting thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Déng,
Thanh phd Thi Prc.

- Quyét dinh s6 03/2023/QD-BTM ngay 19/10/2023 ctia Cong ty TNHH Bit
dong san Binh Trung MGi phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang muc nha & thap
tang (159 cin) thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Pong, Thanh phd Tha
Duc.

- Giay phép xay dung s6 1733/GPXD ngay 18/08/2023 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé Thu Ptc cip cho Céng ty TNHH Bat dong san Binh Tru‘ng Moi
duoc phép xdy dung cdng trinh ha tang k¥ thuat (hang muc: san nén, giao thong,
thoat nudc mua, thoat nudce thai, tram xu ly nude thai, chiéu séng, céng vién ciy
xanh, bo k&) thuéc du dn Khu nha & phuong Binh Trung Dong, Thanh pho Thua
Duc (thay thé Glay phép xay dung s6 2957/GPXD ngay 27/12/2022 cua Uy ban
nhén dan Thanh phé Thu Dic).




- Cong van sb6 6799/PC07-D2 ngay 21/12/2023 cta Phong Canh sat phong
chdy chita chdy va ctru nan ctru hd (thude Céng an The‘}nh phé’Hé’ Chi Minh)‘ Ve
viéc gbp v giai phap phong chdy va chita chay doi véi ho so thiét ké co s& ha tang
k§ thuat du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Déng.

- Théng bao sb 12/2023/TB-BTM ngay 20/ 10/2023 ctia Cong ty TNHH Bt
dong san Binh Trung Méi vé khoi cong xay dung cong trinh ha tang ky thuat va
159 can nha thép tang thudc du an Khu nha ¢ phudng Binh Trung Pong, Thanh
pho Thu Duec.

- Bién, ban nghiém thu ha téng ky thuat theo tién d’(f) du an ’ghi ngay
08/7/2024 dbi véi hang muc tram xir Iy nudce thai (STP) va lap dat thiet bi cong
nghé.

- Biér} ban nghiém thu hg téng,k)”f thuat theo tién d6 du 4n ghi ngay
10/7/2024 d6i véi hang muc hé thong chong sét.

- Bién ban nghiém thu ha ting ky thuét theo tién do du 4n ghi ngay
19/7/2024 dbi v6i hang muc hé thong vién théng gom dién thoai, internet, truyén
hinh cép va phu séng di dong.

- Biér,l ban nghiém thg ha téng ky thuat theo tién do du 4an ghi ngay
19/7/2024 d6i v6i hang muc cap nudc.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thudt theo tién do6 du an ghi ngay
30/7/202'4’_’ dbi v6i hang muc cung cap va thi cong canh quan cay xanh.

- Bién ban nghiém thu ha ting ky thudt theo tien do du 4n ghi ngay
06/8/2024 doi voi hang muc hé thong cap dién, hé thong chiéu sang.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thuét theo tién do du 4n ghi ngay
08/8/2024 dbi v6i hang muc dudng giao thong, hé thong thoat nude mua, hé thong
thoat nudc thai, ké.

- Cong van s6 714/NT-PCCC ngay 18/12/2024 cua Phong canh sat phong
chay chira chdy va ctru hd ciu nan (thudc Cong an Thanh pho Ho Chi ‘Minh) chap
thuan két qua nghiém thu vé phong chdy chita chay cta cong trinh ha tang k¥ thuat
thudc du 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, Thanh ph6 Thi Puc, trong do
¢6 ndi dung: Quy mé cong trinh (06 tru n6i); Noi dung duoc nghiém thu vé phong
chay va chira chay (Giao théng phuc vu chita chay; Tru nude chita chdy ngoai troi
(tru no1)).

- Coéng vin sd 2493/KTCN-CD2 ngay 11/11/2025 cua Phong Kiém tra
chuyén nganh (thudc S& Xay dung) ¢ y kién v€ hién trang 24{ 159 can nha ¢ thap
tang thudc du an Khu nha & phuong Binh Trung Pong, cu thé: “24 can (Khu D)
da thi cong phan tho, da hoan thién mdt ngoai, bén trong céng trinh chwa ldt gach
nén va hé cau thang cdo tang’”.

3. Théng tin vé dit dai ciia du 4n

- Quyét dinh s6 6514/QD-UBND ngay 07/12/2015 cta Uy ban nhan dan |
Thanh phd vé chap thuan cho Cong ty TNHH DPau tu Kinh doanh Bat dong san
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Binh Trung st dung dAt dé dau tu xdy dung Khu nha & kinh doanh tai phuong
Binh Trung Poéng, Quén 2.

- Quyet dinh sb 261/Qb- UBND ngay 22/01/2021 cta Uy ban nhan dén
Thanh phd vé cho Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong san Binh Trung
chuyén muc dich st dung d4t tai phudong Binh Trung Pong, Quén 2 dé dau tu xay
dung khu nha &.

Quyet dinh sb 2148/QDP-UBND ngay 24/06/2022 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé vé phé duyét phuong én gia dAt dbi voi khu dét tai phudng Binh Trung
DPong, Quén 2 (nay thudc Thanh pho Thu DBtrc) do Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh B4t dong san Binh Trung lam chi dau tu.

- Théng bédo sb 13387/TB- CTTPHCM ngay 23/08/2022 cta Cuc Thué
Thanh pho xac dinh va thong bao tién sir dung dat phai ndp, v6i Thong tin nguoi .
ndp thue la Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh B4t dong san Binh Trung; Thong
tin vé dat 1a Thira dét s 63, 65, 66, 67, 68, 70, 72 — T ban dd s6 38 — Bo dia
chinh phudng Binh Trung Pong, Quan 2 (Thanh phé Thi Dtc).

- Théng bao so 27307/TB-CCTTPTD ngay 05/9/2022 cua Chi Cuc thué
Thanh phé Thu Puc vé viéc x4c nhéan viéc thuc hién nghia vu thué véi ngan sich
Nha nude.

-24 G1ay ching nhan quyén su dung dit, quyen s& hitu tai san gén lién voi
dAt cua 24 16 dét xay dung nha o thdp ting trong dy 4n Khu nha & _phudng Binh
Trung Dong (théng tin chi tiét tai danh muc 24 cdn nha thuéc Phan IV vdn ban
nay) dugc Van phong dang ky d4t dai Thanh pho clp cho Cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi (24 Gidy chiing nhén nay dwoc Van phong cong chiing
Mai Viét Cuong chiing thuc ban sao ding véi ban chinh cing ngay 31/10/2025).

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bdo lanh cta Ngan hang thwong
mai

- Vian ban sb 25/CV-BTM ngay 03/11/2025 cua Cong ty TNHH Bt dong
san Binh Trung M&i cam két “Khong cam cé, thé chap quyen s dung dat va taz
sdn hinh thanh trén dét thuéce duw dn tai bat ky ngdn hang, cd nhan, 16 chirc nao”.

- Hop ddng cép bao lanh s6 01/2024/22729139/HDBL ngay 28/11/2024
dugc ky két gitia Ngén hang Thuong mai C6 phan DAu tu va Phét trién Viét Nam-
Chi nhanh Thanh phd H6 Chi Minh va Céng ty TNHH B4t dong san Binh Trung
Moéi; Trong d6 c6 ndi dung Nghia vu dugc bao lanh 1a “Ngdn hang cam két veé
trdach nhiém hoan tra nghia vu tai chinh ciia Bén duwoc bao lanh doi véi cdc bén
mua (goi tat la “Bén nhén bao lanh”) trong trieong hop bén dwoc bdo lanh khing
ban giao nha o theo cdc Hop déng mua bdn, thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai thugc du an ky gitta Bén duoc bao lanh va Bén nhdn bao ldnh bao go6m
s6 tién Bén duoc bdo lanh da nhan tmg trude tir bén nhdn bao lanh va cdc khoan
tién khdc (néu cé) theo théa thudn tai Hop dong mua bdn nha ma Bén dwoc bdo
lanh ¢é nghia vu phai tra cho Bén nhdn bdo ldnh khi Bén duoc bdo ldnh khong
ban giao nha ¢ theo quy dinh tai Hop dong mua bén nha 6, nhung khong qua o)
tién Bén duoc bao ldnh dd nhén ung trudc theo Hop c‘fong mua ban nha ma Bén
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nhan bado ’Zﬁn‘h da nép/chuyén vao tai khodan ciia Bén dwoc bao lanh mo tai ngan
hang”; SO tien bao lanh tdi da la 3.180 ty ddng va cac nodi dung khac dugce néu
trong Hop dong.

- Vén ban sé 6210/BIDV.TPHCM-FDI ngay 31/12/2024 cta Ngan hang
Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam-Chi nhanh Thanh ph6 Ho6 Chi
Minh cam két s& phat hanh thu bao lanh cho t4t ca bén mua nha & hinh thanh trong
twong lai Iua chon ¢ bao 1dnh thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong,
Thanh phé Thu Bie.

5. Thong tin vé cic ndi dung khac c6 lién quan

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Céng ty trach nhi¢ém hitu han hai
thanh vién tré 1én, M3 s6 doanh nghiép: 0317863848; Dang ky lAn dau: ngay
01/6/2023; Pang ky thay dbi lan thtr 3: ngay 23/5/2025.

- Vin ban sb 25/CV-BTM ngay 03/11/2025 cua Céng ty TNHH Bét dong
san Binh Trung M6i cam két “24/159 cdn nha & thap tdng va quyén sir dung dat
ctia dy dn khéng thuéc truong hop dang co tranh chdp, khéng thudc truong hop bi
cém hodc dinh chi giao dich va ciing khéng thudc truong hop bi ké bién dé dam
bao thi hanh an”.

- Cong van sb 1328/UBND-KTHTDT ngay 11/11/2025 cua Uy ban nhan
dan Phuong Binh Trung co y kién vé& “chua nhdn duoc Pon, van ban dé nghi lién
quan dén 24 nha, ddt thdp tang (theo danh sdch dinh kém Van ban s6 24/CV-BTM
ngay 29/10/2025 cua Cong ty Binh Trung Mdi) thudc dy dn Khu nha o phuong
Binh Trung Doéng theo quy dinh tai diém b, ¢, d d khoan 1 Piéu 14 Ludt Kinh
doanh bat déng san ndm 2023”.

II1. Théong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugc
ban

Theo Vin ban sé 25/CV-BTM ngay 03/11/2025, Coéng ty TNHH Bit dong
san Binh Trung Méi dé nghi xac nhan 24 can nha & thap ting trong tong so 159
cin nha & thap ting thudc dy 4n Khu nha 6 phuong Binh Trung Poéng, Thanh pho
Tha Puc (nay la phuong Binh Trung) du diéu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai.

IV. Diéu kién ciia nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da dap
rng dé dwoe ban

Can ct hd so dé nghi ctia Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Mdi tai
Vian ban sb 25/CV-BTM ngay 03/11/2025; tién do xay dung cong trinh dugc ghi
nhan tai Cong van sd 2493/KTCN-CD2 ngay 11/11/2025 cua Phong Kiém tra
chuyén nganh (thudc S¢ Xay dung) va quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong
san, S& Xay dung thong bdo 24 cin nha & thap tang thudc du dn Khu nha ¢
phuong Binh Trung Déng. Thanh phé Thu Puc (nay 1a phuong Binh Trung) du
didu kién ctia nha & hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Didu 24 Luét Kinh doanh bt déng san nim 2023 (dinh kem Phu luc chi

tiét).
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V. Trach nhiém, yéu ciu déi v&i chi diu tu du 4n

1. Chiju trach nhiém vé& cac théng tin vé du 4n, chi dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh x4c, trung thuc doi voi hd so phap ly dinh
kem va ni dung da cam két ctia Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Moi tai
Vin ban sb 25/CV-BTM ngay 03/11/2025.

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap ung du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Pidu 24 Luat Kinh doanh bt
dong san nam 2023.

3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tudn thu quy dinh
va dép ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bét dong san.
Hop dong mua ban nha thuc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46 Luat Kinh
doanh bét dong san ndm 2023 va theo Hop ddng mau duogc quy-dinh tai Piédu 12
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht va quy dinh khac co
lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khong qué 5% gié bén nha & tir bén dit coc dé
mua khi nha & di c6 da céc didu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctuia Luat
Kinh doanh bét dong san nim 2023. Sir dung tién d thu tir bén mua dé dau tu xay
dung dy 4n dung muc dich sir dung theo thoa thuén trong hop ddng da ky két; tuan
thu quy dinh cta phép luét vé& phong, chdng rira tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khong qua 30% ‘gia tri hop déng bao gom ca tlen dat
coc, nhiing 14n tiép theo phai phu hop véi tién d6 xdy dung nhung tong sb khong
qué 50% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy
dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat déng san nim 2023; phai st dung tién
ung trude cua khach hang theo ding muyc dich da cam két. Neu bén mua chua
duoc cdp Gidy ching nhan vé quyén sir dung dat, quyen s& hiru tai san gén lién véi
dét theo quy dinh cua phép luat v& dat dai thi chu dau tu khong duge thu quéa 95%
gia tri hop ddng; gia tri con lai cua hop dong duoc thanh toan khi co quan nha
nudc co tham quyen da cip Gidy chung nhan vé quyen st dung dét, quyén s& hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta phép luat vé dét dai cho bén mua.

VI. bé nghi cia S& Xay dung

1. Trudce khi dua bat dong san, du an bat ddéng san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH B4t dong san Binh Trung M&i phai cong khai ddy du, trung thuc va chinh
xac thong tin du an theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat déng san nim
2023 va Diéu 4 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.
Thuc hién ché db bao cdo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dura vao kinh
doanh va théng tin, dir liéu v& giao dich bat dong san theo quy dinh tai khoan 4
Pidu 15 va khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghj dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh phu, giri S& X4y dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va quan ly theo
thdm quyén.
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2. Trudng hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong tuong lai tai du an du diéu kién dugc ban nhung Céng ty TNHH Bat
doéng san Binh Trung Méi khong ban ma thuc hién thé Ché’iP nha & n,ély hodc dang
ky bién phép bao dam khéc (nhu thé chap quyén st dung dat, the chap tai san gan
lién v&i dét hodc hinh thirc thé chip/diang ky bién phép bao dam khdc) thi viéc ban
nha & nay sau khi thé chép/ding ky bién phép bao dam khac chi duge thuc hién
khi cé du didu kién va cé Vin ban thong bdo ctia S¢ Xay dung theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Truéc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH B4t dong
san Binh Trung Méi phai ky két thoa thuan cip bao lanh véi Ngan hang thuong
mai trong nudc/Chi nhanh Ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai
Viét Nam (Bén bao lanh) vé viéc Bén béo lanh sé& thyc hién nghia vu tai chinh thay
cho Céng ty TNHH Bat dong san Binh Trung Mdi (Bén dugc bao lanh) doi véi
bén mua nha & (Bén nhén bao 1anh) khi Céng ty khong ban giao nha ¢ theo cam
két trong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Cin ct thoa thuén cip bao lanh d3 ky, Cong ty TNHH B4t dong san Binh
Trung Méi c6 trach nhiém lam viéc véi Bén bao lanh dé c6 duoc vin ban cam ket
ctia Bén bao lanh khing dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua nha Y
thudc du 4n duoc chip thuén cdp bao ldnh cua chu dau tu. Cong ty TNHH Bat
dong san Binh Trung MGi c6 trach nhiém gui ban sao van ban cam két nay cho
bén mua khi ky két hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai. Truong
hop bén mua nha & tir chdi viéc bao 1anh cho nghia vu tai chinh cta chu de‘}u tu doi
v6i minh thi phai dugc théa thun bing van ban tai thoi diém ky két hop dong mua
ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Coéng ty TNHH B4t dong san Binh Trung Mdi c6 trach nhiém gui hop ddng
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai cho Bén bao lanh dé dé nghi Bén bao
lanh phat hanh thu bao lanh v& viéc Bén bao lanh sé thuc hién nghia vu tai chinh
thay cho Cong ty dbi véi bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢ theo
cam két trong Hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh
bt dong san nam 2023 va quy dinh phap luat vé bao lanh ngan hang.

4. Lién hé S& Xay dung dé duoc bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé va
cac co quan quan ly Nha nudc vé qubc phong, an ninh thdng nhét vé viéc nha &
thuong mai cho phép to chirc, cd nhan nude ngoai dugc sé hiru trong du an. Sau
khi dugc co quan Nha nudc co thAm quyén chap thuén méi du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tai du an ddi vai to chic, ca nhan nudc ngoai.

5. Trién khai thuc hién du an theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do
va cac ndi dung khéc dugc quy dinh tai cac van ban phap ly cta du an da dugc co
quan nha nude c6 tham quyén chép thuan. Thuc hién day du yéu cau dbi véi du an
bat dong san va trach nhiém cta chu dau tu du 4n bit dong san, trach nhiém cua
bén bén nha & theo quy dinh tai Didu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bt dong san
nam 2023, theo phap luat vé nha &, dat dai, dau tu, quy hoach, xdy dung va cac
quy dinh phap luét khac kem quy dinh huong dan thuc hién c¢6 lién quan.
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~ S¢ Xay dung thong bao dén Céng ty TNHH B4t dong san Binh Trung Mdi
biét va tdo chirc thuc hién theo quy dinh./ LT

Noi nhin:p KT. GIAM POC
- Nhu trén; - PHO GIAM POC
- UBND phuong Binh Trung;

- VP ding ky dét dai Thanh ph;

- Ngin hang Nha nuéc Khu vuce 2;

- Ngan hang BIDV-Chi nhanh TP.HCM;
- Ban GPS: GP, PGP Min (d¢ béo c4o);

- Phong Kiém tra chuyén nganh;
- To CNTT - VPS (dang Website);

-Luu: VT, PTDT. br: 17TB . X
(hs: H29.18.251103-0104) @L Pham Minh Man




THANH PHO HO CHi?
SO XAY DUNG; _

¢ DUNG )7
DANH SXCH 24C
PHUQNG

77_—

(Dinh kém theo Céng van s6

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc lap-Tw do-Hanh phiic

(NAY LA PHUONG BINH TRUNG)

H TRUNG PONG, THANH PHO THU PUC

/SXD-PTBDT ngay 48.. thang 11 ndm 2025

cua So Xdy dung)
| ma |Digntien| , | M| | nhG;zyqfnl;:E it | 56 vao 4 chp
Stt L,? hiéu | mot nén AS 0 |eaoxdy Ma‘u dung dat, quyén Gidy chirng
dat | . .« 2 tang | dung nha G e B A
0 dat (m") s& hiru tai san nhan
(m) gén lién véi dit
)12 | 3 (4) () (6) (7) (&) )
1 D D4 180,0 3 15 SL2A | AA 02064475 VP 2472
2 D D6 232,7 3 15 SL3B | AA 02064473 VP 2474
3 D D7 214,5 3 15 SL3A | AA 02064472 VP 2475
4 D D8 214,3 3 15 SL2K | AA 02064470 VP 2476
5 D D9 196,1 3 15 SL2L | AA 02064469 VP 2477
6 D D10 195,9 3 15 SL2H | AA 02064471 VP 2478
7 D D11 195,9 3 15 SL2G | AA 02064468 VP 2479
8 D D12 182,5 3 15 SL2F | AA 02064467 VP 2480
9 D D13 1735 3 15 SL2E | AA 02064466 VP 2481
10| D D14 182,5 3 15 SL2D | AA 02064465 VP 2482
11 D D15 173,6 3 15 SL2C | AA 02064464 VP 2483
12| D D16 241,9 3 15 DL4 AA 02064463 VP 2484
13| D D17 518,1 3 15 DL5 AA 02064462 VP 2485
14| D D18 2520 3 15 DL6 AA 02064495 VP 2486
15 D D19 162,0 3 15 SLIAm | AA 02064496 VP 2487
16 | D D20 162,0 3 15 SL1IA | AA 02064497 VP 2488
17 | D D21 180,0 3 15 SL2Am | AA 02064498 VP 2489
18 D D22 180,0 3 15 . SL2A AA 02064499 VP 2490
19 D D23 198,0 3 15 SL2Bm | AA 02064501 VP 2491
20 D D24 198,0 3 15 SL2B AA 02064503 VP 2492
al D D25 216,0 3 15 SL3m | AA 02064490 VP 2493
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Chidu Gidy chirng
R Ma |Dién tich P N % nhan quyén sit [S6 vao S6 cap

Lo o o 3 S0 |caoxay| Mau £ 3 . X .
Stt £ hiéu | motnen | . . |dung dat, quyén| Giay chirng

dat | . Jx 2 tang | dung nha IV T e A

o dat (m°) so hiru tai san nhan
(m) %0 lidn véi da
gan lién voi dat

D1 @ [ 63 [ @ [0 Orpla@ (&) 9
22 D D26 216,0 3 15 SL3 AA 02064504 VP 2494
23 D D27 234.,0 3 15 SL4m | AA 02064506 VP 2495
24 D D28 234,0 3 15 SL4 AA 02064500 VP 2496
Ghi chu:

- Cot 56 (2), (3), (4), (5), (6), (7): thong tin dugc 14y theo Cong van sb 1183/SXD-CPXD
ngay 27/01/2022 cta S¢ Xay dung vé thong bao két qua thAm dinh Béo cdo nghién ctru kha
thi dau tu xay dung cong trinh nha thap tang thudc du 4n.

- Cot s6 (8), (9): thong tin dugc 14y theo danh muc 24 can nha ¢ dinh kém Véan ban sé
25/CV-BTM ngay 03/11/2025 ciia Cong ty TNHH Bit dong san Binh Trung Méi

- Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi chju trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung

thuc va phai cung cdp thong tin day du ve vi tri, ky hiéuw/ma can nha, dién tich ... cho khach

hang mua nha & trong qué trinh ky hop dong mua ban nha 6. &
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