UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Ty do - Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 1847 jsxp.HTKT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 28 thdng 02 nam 2025

V/v thong béo két qua thim dinh Béo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung
diéu chinh dy 4n Khu nha & phuong Binh
Trung Pong, thanh phd Thu Pirc do
Céng ty TNHH Bét ddng san Binh Trung
Méi lam Cht dau tu

Kinh giri: Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Méi,

So Xay dung nhan dugc Cong vin sb 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024
va Cong vin s 05/2025/CV-BTM ngay 25/02/2025 cia Cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi vé viéc thAm dinh didu chinh bao céo nghién ctru kha
thi diéu chinh hang muc ha tang k¥ thuat va giao thong thudc du an Khu nha &
phudng Binh Trung Péng, thanh phd Thi Ptc do Cong ty TNHH Bét dong san
Binh Trung Méi lam Chua dau tu dinh kém hé so va céc vin béan lién quan.

Cén cu Quyet dinh sb 77/QB UB ngay 28/2/1989 cta Uy ban nhan dan
Thanh phd vé viéc hop nhét Uy ban X4y dung co ban va S& Xay dung thanh
mét t6 chirc méi 1y tén la S& Xay dung:
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Cin clr Quyét dinh s& 47/2023/QD-UBND ngay 27/10/2023 cua Uy ban //é
nhan dan Thanh pho vé ban hanh Quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyen han va i §,/
co cu td chirc ciia S& Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh; ‘3;:.‘,\

Can cr Luat X4y dung ngdy 18/6/2014 va Luat Sira dbi bd sung mot sb
diéu ctia Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cu Nghl dinh sb 15/2021/NB CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung v& quan 1y du 4n dau tur xdy dung:

Cén cir Nghi dmh s& 35/2023/ND-CP ngdy 20/6/2023 cta Chinh phu vé

stra d6i, bd sung mot sd didu ciia cac Nghi dinh thugc linh vuc quan 1y nha nuéc
B¢ Xéy dung;

Can cr ‘Nghi dinh 84/2024/ND- CP ngay 10/7/2024 ctia Chlnh phu vé thi

diém phén cdp quan 1y nha nuéc mot sb linh vyc cho chinh quyén Thanh phé H
Chi Minh;
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Cén cu Nghi dlnh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cla Chlnh phu quy

dinh chi tiét mét sb didu va bién phap thi hanh Luét X4y dung v& quan Iy hoat
dong x4y dung;

Cén cu Quyet dinh s6 4326/QD-UBND ngay 30/9/2024 cla Uy ban nhan
dan Thanh pho ve€ viéc giao S X4y dyng thuc hién nhiém vu theo quy dinh tai
Nghi dinh so 84/2024/ND- CP ngay 10/7/2024 cia Chmh pht v& thi diém phén
cap quan ly nha nudc médt sb linh vyue cho chinh quyén Thanh phd Hb Chi Minh;

Can cu Cong van s 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cua S& Xay dung
vé thong bao ket qua thdm dinh thiét ké co s¢ dau tur xéy dyung hang muyc ha ting
k¥ thuét (san nén, thoét nuéc, chidu sang cdng cong, bo k&, cdng vién, ciy xanh,
tram Xir ly nudc thai) va giao théng dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Pong;

Cén ctr Cong vin s6 3945/BXD-HDXD ngay 31/8/2023 cia B Xay dung
vé viée st dung ket qua thdm dlnh Gidy phep xéy dung cong trinh thudc du 4n
sau khi nhn gép von bing quyén st dung dét;

Cén ctr Cong vin sb 15453/SGTVT-XD ngay 14/11/2024 cua S& Giao
thong Van tai vé viéc y kién v& didu chinh hang muc giao théng dy 4n Khu nha

¢ phuong Binh Trung Péng do Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Mai
lam Chu dAu tu,

Cén ct Cong vin sb 10806/UBND GTCC ngay 06/11/2024 cia Uy ban
nhan dan thanh phd Thu Buc vé vide gbp ¥ hd so didu chinh bao cdo nghién ctiru
kha thi hang muc ha tang k¥ thuét va glao théng thudc du 4n Khu nha & phuO’ng

Binh Trung Péng do Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi lam chi dau
tu:

Can ctr Cong van so 798/SQHKT-QHKTT ngay 24/02/2025 cua S& Quy
hoach - Kién tric vé trién khai quy hoach khu dat Céng vién cdy xanh c6 ky
higu CV1, CV2, CX2, CX3 thudc du 4n Khu nha & phudong Binh Trung Dong;

Can cir Céng vin sb 05/2025/CV—BTM ngay 25/02/2025 cua Cong ty
TNHH Bét dong san Binh anng Méi vé viée bd tic ho so tham dinh diéu chinh
bdo c4o nghién ctru kha thi didu chinh hang muc ha tang k§y thuat va giao thong
thudc dy &n Khu nha & phudng Binh Trung Péng, thanh phé Thi Dic;

Cén cir ho so B4o c4o nghién ctru kha thi dAu tu xay dung didu chinh du 4n
Khu nha & phudng Binh Trung Déng thanh phé Thu Drc.

Sau khi xem xét, S& X4y dung thong béo két qua thdm dinh Bdo céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh du 4n Khu nha & phudng Binh

Trung Pong, thanh phd Thi Pic do Cong ty TNHH Bit déng san Binh Trung
M6i 1am Chu dau tu nhu sau:



L. Théong tin chung vé& dw an (theo Cdng vin s6 20/2024/CV-BTM ngay
20/9/2024 ciia Céng ty TNHH Bdt dong san Binh Trung Mdi)

1. Tén dy 4n: Khu nha ¢ phudng Binh Trung Péng.

- Hang myc trinh thdm dinh: ha tAng k§ thuat (thoat nudc, chiéu sang cdng
cong, cong vién cdy xanh, bo k&, chéng sét, cap dién).

2. Loai nhém dw 4n: Dy 4n ddu tu x4y dyung cong trinh dan dung, Nhém
A.

3. Loai, cAp cong trinh chinh:

- Ha ting k§ thuat diéu chinh:
+ DPudng giao théng: Pudng trong db thi cép I1I.
+ Tuyén cdng thoat nudc mua: Cép III.
+ Tuyén cbng thoét nudc thai: Cap IIL.

+ Tram xir ly nu6c thai: Cap III (cong suét tram xir Iy 190 m3/ngay
-dém).

+ Chiéu sang cong cong: Cap IV.
+ Cép dién, chdng sét: CAp IV.
~+ Cdng vién cay xanh: Cép IV (Dién tich <Sha).

4. Ngudi Quyét dinh diu tw: Céng ty TNHH Bt dong san Binh Trung
M6i.

5. Chii dau tw: Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi.

6. Dia diém xay du‘ng Phuong Binh Trung Pong, Quén 2 (nay 1a thanh
phé Thu Pirc), Thanh phd Hb Chi Minh.

7. Gia tri tong mirc dau tuw: Khoang 3.747.682.000.000 dong (trong dé
hang muc ha tdng k¥ thuat: 86,15 ty dong).

8. Ngudn vén diu tu: Vén khéc.
9. Thoi gian thye hién ca dw 4n: Dén hét nam 2025.

Nhu vdy, hang myc ha tang ky thuit va giao théng c6 cip cong trinh cao

nhit 1a cép III thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Pong, thanh phé Tha
Durc (cong trinh dan dung nhém A).
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IL. Hd so trinh thim dinh.
1. Vén ban phép ly:

- Quyet dinh sb 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé Hb Chi Minh vé chip thuin dAu tw du 4n Khu nha & phudng Binh

Trung Pong, Quan 2 do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Binh
Trung lam cht dau tu

Quyet dinh sb 1045/QD-UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc didu chinh ndi dung Quyet dinh s& 6294/Q£)-
UBND ngay 30/11/2015 ctia Uy ban nhan din Thanh phd vé chép thuin dau tu
dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Péng, thanh phé Thi Pric;

- Gidy chimg nhén s6 GCN CT85751 ngdy 28/10/2022 (“Du An”) dé gbp
v6n thanh lap va chuyen giao cho Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung M&i
1am chu dau tu dé tlep tuc thuc hién Dy An theo Quyet dinh sé 3014/QD UBND
ngay 25/7/2023 cta Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh vé& chip thuan
diéu chinh chu truong dau tu, ddng thoi chép thuan dau tu;

- Quyet dinh s6 5983/QB UBND ngay 13/11/2015 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé Hb Chi Minh vé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
phuong Binh Trung Péng, Quén 2;

- Cong vin s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cua S& Xay du‘ng vé
thong bao ket qua thim dinh thiét ké co s& diu tu xdy dung hang myc ha ting k¥
thuat (san nén, thoat nude, chidu sang cong cong, bd ke, cdng vién, ciy xanh,
tram xur ly nudce thai) va giao théng du 4n Khu nha & phudng Binh Trung Dong;

- Quyet dinh sb 3014/QD UBND ngay 25/7/2023 cha Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh v& chip thusn diéu chinh cha truong dau tu dong thoi
chip thusn nha dau tu;

- Glay phép xay dung s6 1733/GPXD ngay 18/8/2023 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd Tha Ptc - cép cho Cong ty Binh Trung Méi ddi vé6i cac hang muc ha
tang k¥ thuat (san nén, thoat nuée, chiéu sang cong cong, bo ke, cong vién, cay
xanh, tram xtr ly nuée thai) va giao thong;

- Coéng vin s6 3945/BXD-HDXD ngay 31/8/2023 cua Bd Xay dung hu‘ong
din Cong ty TNHH Bét dong sin Binh Trung Méi dugc tiép tuc sir dung céc hd
so phéap ly x4y dung da thuc hién;

- Cong vin sb 15453/SGTVT-XD ngay 14/11/2024 clia S& Giao thong Vén
tai vé viéc y kién v& didu chinh hang myc giao théng dy 4n Khu nha & phudng

Binh Trung Péng do Céng ty TNHH B4t dong san Binh Trung Méi 1am chi dau
tu;
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- Cong vin s0 10806/UBND-GTCC ngay 06/11/2024 cia Uy ban nhén dan
thanh phd Tha P vé viée g6p ¥ hd so diéu chinh béo cdo nghién ciru kha thi
hang muc ha tang k¥ thuét va glao thong thudc dy 4n Khu nha & phuong Binh
Trung Péng do Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi 1am chi dau tu;

- Cong vin sb 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 ciia Cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi vé viéc thdm dinh didu chinh bdo céo nghién ctru kha
thi diéu chinh hang muc ha tang k§ thudt va giao thong thudc dw 4n Khu nha &
phudng Binh Trung Péng, thanh phd Tha Dirc;

- Cong vin sb 3 1/2024/CV-BTM ngay 30/12/2024 cta Cong ty TNHH Bt
dong san Binh Trung Méi vé& huéng dan trién khai quy hoach trién khai quy
hoach khu d4t Céng vién cdy xanh c6 ky hiéu CV1, CV2, CX2, CX3 thudc du
an Khu nha & phudng Binh Trung Péng;

- Cong vén s& 798/ SQHKT—QHKTT ngay 24/02/2025 cta S& Quy hoach —
Kién trtc vé trién khai quy hoach khu d4t Céng vién cdy xanh c6 ky hiéu CV1,
CV2, CX2, CX3 thudc dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung Dong;

- Ho so hang muc ha tang k§ thuat va giao thdng bao cdo nghién clru kha

thi dau tu xdy dung diéu chinh thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung
Dong.

2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké, tham tra:
" - Bio cdo két qua khao sat dia chit;
- Thuy€t minh va ban vé thiét ké co s diéu chinh.

3. Ho so nang lyc cic nha thiu thiét k&, khao sét dia chit va chi nhiém
thiét ke chii nhiém khao sat va cac chi tri thiét ké:

- Nha thau khao sat dia hinh: Céng ty TNHH Dia Tin hoc Viét.

- Nha thau khao sat dia chét: Coéng ty TNHH Tu véin Xay dung va Pau tu
Nguyén Minh.

- Nha thau l4p bdo céo nghién ctru kha thi didu chinh: Céng ty C4 phan Tu
van Xay dung SX-TM-DV Duong Viét.

ITI. Noi dung hd so bdo cdo nghién clru kha thi diu tw xay dung diéu
chinh trinh tham dinh: (theo Céng vin sé 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024

va Céng vin sé 05/2025/CV-BTM ngay 25/02/2025 cua Céng ty TNHH Bat
dong san Binh Trung Mdi)



1. Danh muc ho S0 trinh thdm dinh: Hd so béo cdo nghién ctru kha thi du

tu xdy dung bao gdm thuyét minh béo céo nghién ciru kha thi va ban vé thiét ké
co s6, va hd so ning lyc cc nha thiu.

2. Ap dung quy chuén, tidu chuin: c6 ap dung Quy chudn, tiéu chuén xay

dung Viét Nam hién hanh.
3. Giai phép thiét ké diéu chinh cha yéu:
STT | Hang | TKCS da dwgc tham | Thiét ké didu chinh | Ly do diéu
muc diéu dinh tai Cong viin sé chinh
chinh 2091/SXD-HTKT
ngay 09/02/2021
1 Hé théng | Cac 15i 'vao nha va 16i | Cac 16i vao nha va | Didu chinh thidt
giao thong | 1én xuong cho ngudi [16i 1én xubng cho |ké nhim tao
khuyet tat: vat xéo, ha | ngudi khuyét tat: bo | diém nhén vé
thp via he cong b6 via tao 161 di | kién tric canh
Via hé khong bd tri | Via hé bd sung tham | 9uan do thi
tham cé co
Via h¢ 14t dd granit | Via hé 14t d4 granit
, (300x600)mm (300x300)mm :
: H@’thon'g Dich chuyén vi tri D} o1 Ch;mh th,let
thoat nurdc mét s hé ga (1-2m) ké nh‘am dam
mua i bao hai hoa vé
3 He;’thonig Dich chuyén vi tri KiEn tfuc caph
thoat nudce el e quan ctia Dy an
o mot sO ho ga (1-2m)
thai
4 Heé thong
chiéu sang
4.1 | Clp cong Cép III Cap IV Piéu chinh cip
trinh chiéu cong trinh
séng chiéu sang cho
duong phit hop Théng
giao tue 06/2021/TT-
thong. BXD
42 | Tadiéu 01 ti 02 ti Bo sung thém
khién th  dién diéu
chiéu sang khién d& han
dudng ché sut ap trén
giao thong dudng cép dién
truyen dan.
43 | Solugng | S&lugng deén: 51 dén S6 lugng dén: 59 dén biéu chinh YI
céud‘?;c; va |+ Dudng chinh c6 bé | + Dudng chinh c6 bé f;o ff:l’ " é‘]’_,lh':‘;
khoang rc_)’ngllon‘g du'o*pgﬁ6m 130 rong long dudng 6m cong subt dén
chon A tri cc)t~ dén }0?_11 (Eot thép bd tri cdt dén loai cot ahidnr M oo
dudmg ma kém coOn tron, cao | thép ma kém coén chidu sang

9m (ca cén), dén LED

tron, cao 8m (ca




STT

Hang
muc diéu
chinh

TKCS di dwge thim
dinh tai Cong vin sé
2091/SXD-HTKT
ngay 09/02/2021

Thiét ké diéu chinh

Ly do diéu
chinh

giao thong

80W, bd tri 1 bén via
he vd6i khoang céach
trung binh 40m -45m.

can), dén LED 80W,
b6 tri 1 bén via he
véi  khodng céch
trung binh 40m -
45m.

+ Puong chinh c6 bé
rong 1ong duong 8m bd
tri cft dén loai cot thép
ma kém c6n tron, cao
9m (ca can), dén LED
80W, bd tri 1 bén via
hé véi khoang cach
trung binh 30m -35m.

+ Pudng chinh ¢6 bé
rong long duong 8m
bd trf cot dén loai cot
thép ma kém con
tron, cao 8m (ca
can), dén LED 80W,
b6 tri 1 bén via he
véi  khodng céch
trung binh 30m -
35m.

+ Pudng chinh c6 bé
rong 1ong dudng 16m
bd tri cot dén loai cot
thép ma kém con tron,
cao 12m (ca cin), dén
LED 110W, bd tri 2
bén via hé véi khoang
cach trung binh 50m.

+ Puong chinh c6 bé
rong long dudng
16m bd tri cot den
loai ¢t thép ma kém
con tron, cao 8m (ca
cin), dén LED 80W,
bd tri 2 bén via he
véi  khoang céach
trung binh 40m.

dugc dong déu,
hai hoa vé kién
tric canh quan
cua Dy an.

4.4

Piéu
khién
cOng suit
den dudng
giao thong

Piéu khién cong suét
trng dén bang Ballast.

Piéu khién cong sudt
tong dén  bang
Driver.

Piéu chinh bd
diéu khién cong
sut timg dén
dé phi hop véi
cong nghé dén
LED.

4.5

Chiéu
sang cOng
vién

Cép nguén chung véi
h¢ thong chi€u sang
giao thong

Tach riéng doc lap
véi hé thong chiéu
sang giao thong

Pém bao diéu
khién hé théng
chiéu sang cong
vién dugc ddc

1ap.
B tri dén trang tri tru | BS sung hé thong |Pam bao an
cao 3,6m, bong 45W | chiéu sang trang tri | ninh trdt tu,
LED doc céc 16i di bd. | va chiéu sang 16i di | sinh hoat, vui
bd, san choi, choi|choi, tp thé

nghi, nha vé sinh
trong cong vién. Cu
the:

duc cho cu dan
veé dém.
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STT | Hang TKCS d3 dwge thim | Thiét ké diéu chinh | Ly do ditu

muc diéu | dinh tai Cong viin sé chinh
chinh 2091/SXD-HTKT
ngay 09/02/2021

+ Peén trang tri cao
3m, céng sudt 30W
LED.

+ Pén gin tran cong
suit 12W LED.

+ Pén trang tri gin
tuong cong suit 20W
LED.

+ Peén trang tri chiéu
cdy cong sudt 15W
LED.

+ Hé thdng den trang
tri cho canh quan
nuGc  cong  suét

khodng 100W.
5 | Héthong | Tongsb cdy: 152 cdy | Téngsd cay: 188 cdy | Diéu chinh
cdy xanh khoang cach
dudng phd cy trong tir
8m/cdy thanh
>6m/cdy, bd tri
gitta ranh 2 nha
dé dam bao
_ canh quan theo
quy dinh
Cong vién | Céng vién tdp trung: | Bd cuc lai cdy xanh, | Diéu chinh thiét
tap trung | tong dién tich | thim cé, dudng dao | ké nhim dam

4.093,8m> bd tri cay |va hé théng ha ting | bio hai hoa vé
xanh, co, kiéng, duong | cia cbng vién dé |kién truc canh
dao, trd choi cho tré | phuc vu nhu cdu sinh | quan va céng
em, dung cu tép thé | hoat, vui choi, thy ning st dung
duc ngoai trdi va céc | gidn cua ngudi din | cia Dy 4n.

ha tf:ing khic phuc vu | trong khu vure.
nhu cdu sinh hoat, vui
choi, thu gidn cua
ngudi dan trong khu
VUuc.

IV. Tong hgp ¥ kién ciia cic don vi ¢6 lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh phé Thi Pirc (Cong vin sé 10806/UBND-
GTCC ngay 06/11/2024)

Lién quan dén ndi dung didu chinh bdo co nghién ctru kha thi dy an theo
dé xuat cia Coéng ty TNHH Bat dong san Binh Trung Méi tai Cong vaAn so
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20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 khong lam thay ddi quy mé dy 4n, co' ban
phit hgp theo quy hoach dwge duyét. Do d6, dbi véi céc ndi dung didu chinh
hang muc ha tdng k¥ thuat va giao thong dy 4n (thay dbi céc vi tri 1&n xuéng,
thay dbi vi tri hd ga, try chiéu sang, thay d6i bd tri cdy xanh trong cong vién,...),
d& nghi S& X4y dung cén cir vdo céc quy dinh hién hanh va didu kién thuc tién
clia dia phuong dé xem xét thAm dinh theo quy dinh.

2. S& Quy hoach — Kién triic (Cong vin so6 798/SQHKT-QHKT ngay
24/02/2025)

Lién quan dén ndi dung didu chinh bao cdo nghién ctru kha thi dy an theo
d& xudt cla cong ty TNHH Bét dong sin Binh Trung M6i tai Vin ban sb
31/2024/CV-BTM néu trén, Cong ty dé& xuét diéu chinh b tri cac hang muc
cdng trinh bén trong cdc cdng vién trén co s& dam bao mit do xay dung tdi da
5% theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD, Quyét dinh s6 22/2017/QD-UBND
ngdy 18/4/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd. Déi véi cic hang muc ha tdng
k§ thuit co' ban phit hop theo Pd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
duyét.

3. S& Giao théng vin tai (Cong vin s6 15453/SGTVT- XD ngay
14/11/2024)

- Theo Céng vin sé 02/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024, Chu du tu kién
nghi didu chinh thiét ké cac 16i vao nha va 16i 1én xubng cho ngudi khuyét tat;
bd sung tham co trén via hé; didu chinh kich thudc d4 14t via he. Cac ndi dung
diéu chinh khong 1am thay di bé rong via hé va quy md dau tu dyu 4n, khéng
thudc dbi trong co quan chuyén mén vé xiy dung thm dinh didu chinh thiét ké
co s& duge quy dinh tai khoan 2 Pidu 19 Nghi dinh s§ 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sé ndi dung v& quan Iy du 4n dau tu xay dung.
Tuy nhién, dé nghi Chii dau tur luu ¥ mot sé ndi dung nhu sau:

+ Viée bd sung mang xanh trén via he anh huéng dén 16i di cho ngudi di
bg. Do d6, trén co s& dy bao luu lugng ngudi di bd, Chu dau tur can x4c dinh sé
lan di bd, chidu rong lan di bd trén hé phé dam bao kha ning thong hanh duoc
quy dinh tai Muc 2.2.3.3.5 va Muc 2.2.3.3.7 QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuin
k¥ thuit Qudc gia vé hé théng cong trinh ha tng k§ thudt — céng trinh giao
thong db thi, tao diéu kién cho nguoi di bo luu thong thuén lgi, an toan;

+ Hién nay, B X4y dung da ban hanh QCVN 10:2024/BXD Quy chuén k§
thust Quéc gia v& xdy dung cong trinh dam bao tiép cén st dung thay thé
10:2014/BXD. Do d6, dé nghi Chu d4u tu ra soat, cép nhat, ddm bao dudng, 16i
vao cdng trinh cho ngudi khuyét tit duge quy dinh tai Myuc 2.2 QCVN
10:2024/BXD;



+ Chiéu cao b6 via cin dam bao quy dinh tai Myc 2.2.3.3.9 QCVN 07-
4:2023/BXD;

+ Léi di bd can duge phii mit bang v4t liéu cling dé bd hanh duge thuan
loi, thodt nudc tét, dém bao vé€ sinh mdi trudng va m§ quan d6 thi;

+ D6i véi céc ndi dung khac lién quan dén hang muc giao thong, d& nghi
Chu dau tu thuc hién theo dtng vy kién tham dinh ctia Cyuc Quan ly hoat dong
xay dung — B§ X4y dung tai Cong van s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 va

Gidy phép x4y dung dugc Uy ban nhin dan thanh phé Thu Puc cip sb
1733/GPXD ngay 18/8/2023.

V. Két qua thAm dinh:

1. Sy tudn thi quy dinh ciia phap lut vé 1ap dv 4n diu tw xay dung,
thiét ké co' sé; diéu ki¢n ning lyc hoat ddng xay dung ciia to chirc, ¢ nhan
hanh nghé xay dwng:

- Du 4n d4 duoc Uy ban nhan dan Thanh phd HS Chi Minh chap thuén chu
truong dau tu dong thoi chip thuan nha diu tu tai Quyét dinh sb 3014/QD-
UBND ngay 25/7/2023, theo d6 Coéng ty TNHH Bit dong san Binh Trung Méi
dugc “ké thira toan bé quyen va nghia vu thyc hién Dy dn Khu nha ¢ phuong

Binh Trung Dong, thanh phé Thit Pikc c6 lién quan tir Céng ty TNHH Pdu tw
Kinh doanh Bdt déng san Binh Ti rung”.

- Ho so trinh co béan day du thanh phin theo quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot sd noi
dung quan ly dy 4n déu tu x4y dung;

- Hb so bao céo nghién ctru kha th1 diéu chinh cta dy 4n Khu nha o phuong
Binh Trung Péng 13 dy 4n sir dung vén khac va c6 d;eu chinh v& téng muc diu
tu dd dugc phe duyét diéu chmh tai Quyét dinh sb 3014/QD UBND ngay
25/7/2023; cap cong trinh ha tang k§ thuét co ban khong thay dbi. Cac nha thau
1ap thiét ké co s&, khao sét dia chét c6 nang luc phu horp voi cong viéc thyc hién.

Chu nhiém thiét ké cic hang muc, céc chu tri thiét k& c6 du hd so nédng lyc theo
quy dinh.

2. Swr phu hQ'p ciia thiét ké co s& véi quy hoach xiy dung dwgc, quy
hoach ¢6 tinh chat k§ thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh ciia phap
luit vé quy hoach hoic phm)’ng an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwge
co' quan nha nwéc c6 thim quyén chap thuan:

- Thiét ké co s cta dy 4n (phuong 4n thiét ké va quy mé mit cit ngang
dudng ctia dy 4n) co ban phu hop véi thiét ké co s& cta dy 4n duge S& Xay
dung thdm dinh Céng vin sé 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021. Cac ndi dung




diéu chinh d& dugc Chi dau tu cép nhat, giai trinh ddy du va khong lam thay ddi
tong muc dau tu cia du an.

- Theo y kién cta Uy ban nhén dan thanh ph Tha Ptc tai Cong vin sé
10806/UBND-GTCC ngay 06/11/2024 thi ndi dung diéu chinh bdo cdo nghién
ctru kha thi dy 4n theo d& xuét cta cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Moéi
tai Cong van sb 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 khong 1am thay dbi quy mo
du an, co ban phu hgp theo quy hoach duge duyét.

- Theo y kién ciia S& Quy hoach — Kién triic Thanh phé H6 Chi Minh tai
Céng vin sb 798/SQHKT-QHKTT ngay 24/02/2025 thi ndi dung didu chinh
didu chinh bo c4o nghién ctru kha thi dy 4n theo dé xuét ciia cong ty TNHH Bt
d6ng san Binh Trung Moi tai Cong van sb 31/2024/CV-BTM néu trén, trén co
s¢ dam bado mat dd xay dung t6i da 5% theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD,
déi véi cdc hang muc ha tang ky thudt co bin phit hop theo Do dn quy hoach
chi tiét 1y 1¢ 1/500 dé duoc duyét.

3. Sr phu hgp cia dy an véi chi truwong diu tw dwge co quan nha
nwéc c¢6 thAim quyén quyét dinh hoidic chdp thuin; véi chwong trinh, ké
hoach thuwe hién, cic yéu cau khic ciia dw 4n theo quy dinh ciia phap luit
lién quan (néu co):

No6i dung nay khong diéu chinh. Cht dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién theo
Quyét dinh s 3014/QD-UBND ngay 25/7/2023 cta Uy ban nhan dan Théanh
phé Hd Chi Minh vé chip thuén diéu chinh chi truong du tu, dong thoi chip
thudn nha dau tu.

4. Kha niing két ndi ha ting ky thuit khu vue; kha ning dip ding ha
tang ky thufit va viéc phan giao trach nhiém quén ly cac cong trinh theo
quy dinh ciia phap luat c6 lién quan d6i véi di 4n dau tw xay dung khu d6
thi:

Noi dung nay khong diéu chinh. Chu dau tu cé trach nhiém cép nhat hién
trang va diéu chinh & budc thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co sé.

5. Sw phu hop ciia giai phap thiét ké co sé vé bao dam an toan xiy
dung; viéc thue hién cac yéu ciu vé phong, chdng chay, nd va bio vé moi
truong:

Giai phap thiét ké vé ha tang k¥ thuét cua dy an dd dugc Phong Canh sat
PCCC va CNCH thim duyét PCCC tai Cong van s6 397/TD-PCCC ngay
07/5/2024.

pUNG




Gidy x4c nhan déng ky ké hoach béo vé& moi trurong cia dy an duoc S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong phé duyét tai Coéng vin sb 5529/GXN-STNMT-
CCBVMT ngay 07/7/2020.

6. Sy tuan thu quy chuin k¥ thuit va 4p dung tiéu chuin theo quy
dinh ctia phép luit vé tidu chuin, quy chuén k§j thuét:

Chu dau tu cé trach nhiém tiép tuc ra so4t, cép nhat c4c Tiéu chuén, quy
chuin ky thuét trinh duyét diéu chinh, bd sung dam bao phu hgp véi giai phap
thiét ké, cong nghé thi cong va nghiém thu dam bao sy hai hoa, ddng bo, hicu
qua kinh té va k¥ thuat trong toan bo céc tiéu chuén duge 4 ap dung cho duy an.

7. Sy tuéin thii quy dinh cia phap luit vé xac dinh tong mirc dAu tuw xay
dung:

Noi dung nay khong diéu chinh; Chu dau tw cé trach nhiém ra soat noi
dung hop dong da ky ket cac quy dinh vé& quan ly hop ddng va quan ly chi phi
déu tu xdy dung d& t6 chuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sd

10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh phti vé& quan 1y chi phi dau tu xay
dung.

VI Két lun:

1. Hd so béo cdo nghién ciru kha thi didu chinh dy 4n Khu nha & phuong

Binh Trung Dong, thanh phd Thu Pic du didu kién dé phé duyét va trién khai
cac budc t1ep theo.

2. Nhing yéu céu dbi véi chit du tu, don vi tham gia hoat dong x4y dung:

2.1. Trong qué trinh thyc hién cdc budc tiép theo, Chi dau tu cé trach
nhi€ém thuc hién nhiing ndi dung sau:

-Tlep tuc thuc hién céc Iu'u y tai Cong vin sé 2091/SXD-HTKT ngay
09/02/2021 cua S¢ Xay dyng vé tham dinh béo céo nghién ctru kha thi ddu tu
xdy dung ha tang k¥ thuat Dy an. Céc ndi dung khac khéng thay déi dugc giit

nguyén va tlep tuc thyc hién theo Coéng vdn sb 2091/SXD-HTKT ngay
09/02/2021 cta S¢ Xay dung.

-Tlep tuc ra soat, chuan Xac céc tinh todn, lam co s& lua chon phuong an
thiet ké két cdu an toan vé mit k¥ thuat, tiét kiém, hiéu qua v& mit kinh té; ket
néi dong bd véi cac cdng trinh, du 4n c6 lién quan; xdy dung cac phuong 4n tb
chire thi cdng, ddm bao an toan giao thong, an toan lao dong, bao vé mdi trudng.

-Két céu chi tiét cac hang muc cong trinh, quy mo va cac giai phap thuc
hién dugc phép thay ddi & bude thiét ké sau theo huéng tét hon bude truée cho



pht hgp véi thuc té va két qua khéo sat xdy dung nhung khéng lam thay ddi
muyc tiéu va khéng ting tong mirc dau tu da duge duyét.

- T6 chire thyc hign khéo sat xdy dung (dia chét, dia hinh, thiy vén....) theo
ding quy dinh d€ phyc vy trién khai thiét k& chi tiét dam bao giai phap thist ké
hop 1y nht, tiét kiém, tranh lng phi va dim bao hidu qua diu t. Trong dé, luu
y t6 chirc khéo sat chi tibt hién trang céc cdng trinh ha tang k¥ thuét trong khu
vuc dy an, tir 46 c6 giai phap dam bao an toan cho cac cong trinh ha ting k§
thugt trong giai doan thi cdng va trong giai doan khai théc, sir dung; dam bao thi
cong ddng bo véi cac hang muc cta du 4n.

- Thyc hién dung va day du cac quy dinh v& thi tyc trién khai dy 4n: Cong
tdc lya chon nha thiu, quén ly chét lugng, quan ly chi phi dau tu chat ché ding
quy dinh; thyc hién cong téc Giam sat, dénh gi4 du tw, Quy ché giam st dau tu
clia cong dong; t chic 14p, thim dinh, phé duyét Quy trinh van hanh, bao tri;...
va céc thu tuc khéac vé quan ly dau tu x4y dung cong trinh ding quy dinh.

- R4 soat, kiém tra dé khong tring 14p khéi luong dao dép, két cAu tai lap
gitta hang muc thudc cia cong trinh.

- Cép nhét he thong lu6i dién (trung ha thé hién hitu), dam bao viéc bé tri
h thong chiéu sang db thi phi hop véi quy dinh v& an toan Iuéi dién theo Nghi
dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 v Nghi dinh sé 51/2020/ND-CP
ngdy 21/4/2020 ciia Chinh phi, Thong tw s§ 05/2021/TT-BCT ngay 02/8/2021
cuia B§ Cong thuong quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung v an toan dién.

- Str dyng 1a dén higu suét cao cho h¢ théng chiéu sang, dén phai dwoc dén
nhan hi¢u qué tiét kiém ning luong bd dén; phai c6 bang dit lidu va phan b
cuong d9 sang trong khéng gian d€ 1am co s& tinh toan chiéu sang, bao dam céc
két qua tinh toén chiéu séng ¢ dd tin cdy cao d& c6 thé x4c dinh hiéu qua su
dung.

-Lya chon quy céch cdy tréng va thiét ké trdng cdy theo quy dinh tai
Théng tw s6 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 ctia Bd Xay dung vé Huéng
dan quéan 1y cay xanh d6 thi va Théng tu s6 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
ndm 2009 vé sira d8i, bd sung Théng tu 20/2005/TT-BXD ngdy 20/12/2005 cuia
B¢ X4y dung vé Huéng din quén 1y cay xanh db thi.

- Théng béo day dii céc thdng tin cong trinh, cao do thit ké va phdi hop
dong bd véi cac don vi ha tang lién quan, chinh quyén dia phuong dé t6 chirc
tuyén truyen sy anh hudng ctia cong trinh.

2.2. Chu dau tur va tu van thiét k& chiu hoan toan trach nhiém vé tinh chinh
xac cua so liéu sir dung trong ho so thiét ké co s didu chinh, an toan, chat lugng
xdy dung cong trinh x4y dung,.




2.3. Chii du tw v& don vi tur vén c6 trich nhiém kiém tra, ra sodt céc ban
vé két chu da duoc phé duyét, trinh diéu chinh d€ tranh sir dung cdc thiét ke, ban
v& két cau co tinh doc quyen.

2.4. Céng vin ndy khong 6 gié tri thay thé Gidy phép xdy dung; truéc khi
khéi cong, Chu dau tu phai ddm bao du didu kién khoi cong xdy dung cong trinh
theo quy dinh tai Diéu 107 Ludt Xay dung ngay 18/6/2014.

Trén day 13 thong bdo clia S& Xay dung vé két qua thdm dinh Béo céo
nghién ciru kha thi dau tu xay dung diéu chinh dy 4n Khu nha & phuong Binh
Trung Pong, thanh pho Thi Dic do Cong ty TNHH Bat dong san Binh Trung
Méi 1am Cha dau tu./.G,.,J

Noi nhin:

- Nhu trén;

- S& Giao thong Vén tai;

- S& Quy hoach — Kién tric;

- UBND thanh phd Thu Pirc;
- Giam déc S& (dé béo céo); -
- Luu (VT- HTKT). NBP 07b.

DPing Pha Thanh



