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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
sé: 2091 gsxp.-HTKT Thénh phd H3 Chi Minh, ngéy 09 théng 02 nam 2021

V/v thong béo két qua thim dinh
Thiét ké co s& Ha ting k¥ thuét (san
nén, thodt nuwée, chiéu sang cong cong,
bo ke, cong vién, cday xanh, tram xu ly
nude thai) va Giao thong cia du én
Khu nha & phudng Binh Trung Dong,
Quén 2 (nay 12 thanh phd Thi Dirc)

Kinh giri: Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh
Bét dong san Binh Trung”
(Pia chi: 155 Hai Ba Trung, phuong 6, Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh)

S& Xay dung nhén duge To trinh s6 26/TTr-BT-PL ngdy 12 thang 11 nim
2020 cia Cong ty TNHH Pau t Kinh doanh B4t dong san Binh Trung vé viéc
thim dinh thiét ké co s& Ha ting k§y thuét thuéc dyu 4n Khu nha & phuong Binh
Trung Déng tai phudng Binh Trung Péng, Quén 2, Thanh phd H6 Chi Minh,
kém ho so.

Cin cir Cong vin s6 9269/SGTVT-XD ngay 04 thang 8 niam 2020 cia S&
Giao thong vén tai vé y kién ho so thiét ké co s& hang muc duong giao théng
thudc du an Khu nha & phuong Binh Trung Pdng tai phudng Binh Trung Dong,
Quén 2;

Cin cir Cong vin s6 558/SGTVT-XD ngay 20 thang 01 nim 2021 ciia S&
Giao théng van tai vé ¥ kién hd so thiét ké co s¢ hang muc dudng giao théng
thudc du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong tai phuo*ng Binh Trung Pdng,
Quén 2 (lan 2);

Cén ctr cac quy dinh c6 lién quan.

_ Sau khi xem xét, S& Xéy dung théng bao két qua thdm dinh thiét ké co s&
ha téng ky thuét thugc dy an Khu nha & phudng Binh Trung Déng tai phuong
Binh Trung Pong, Quén 2 (nay la thanh pho Thi Pirc) nhu sau:

I. Thong tin chung vé d 4n
1. Tén dy an: Khu nha & phuong Binh Trung Dong.
2. Dién tich khu dét: 57.700m?.

3. Hang muc: Ha ting k¥ thuét (San nén thodt nude, chiéu sdng cong
cong, bo ke, cong vién, cdy xanh, tram xu ly nwdc thai) va Giao thong.



4. Nhom du an, loai, cz?ip, quy mo cong trinh: du an nhém B, Cong trinh
ha ting k¥ thuat va giao théng cép I11.

5. Nguoi quyét dinh dau tu: Cong ty TNHH Péau tu Kinh doanh Bét dong
san Binh Trung.

6. Tén chu dau tu: Coéng ty TNHH Pau tr Kinh doanh Bét dong san Binh
Trung.

-Dia chi: 155 Hai Ba Trung, phuong 6, Quén 3, thanh Phé HS Chi
Minh.

7. Pia diém xay dung: Phuong Binh Trung P6ng, Quén 2 (nay la thanh

phd Thu Pirc), Thanh phd H Chi Minh.

8. Gié tri tong mirc dau tu: khoang 865 ty dong (trong d6 hang muc Ha
ting ky thuat: 86,15 ty ddng theo t& trinh s6 26/TTr-BT-PL ngay 12/11/2020
ciia Chu dau tu).

9. Ngudn vén dau tu: Vén khéc.
10. Thoi gian thuce hién: 2015-2020.
11. Tiéu chuan, quy chuan 4p dung:

- QCVN 01:2019/BXD Quy chuin ky thuit Quéc gia vé quy
hoach xay dung.

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan ky thujt qudc gia céc cong
trinh ha ting k¥ thuét d6 thi.

-QCVN 41:2019/BGTVT  Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé béo hiéu
duong bo.

- QCVN 10:2014/BXD Quy chuén k¥ thuft Quéc gia vé xdy
dung cong trinh dam bao ngudi khuyet
tat tiep can sir dung.

- TCVN 9398:2012 Cong tac tric dia trong xdy dvng cong
trinh - Yéu cau chung.

- TCVN 9437:2012 Khoan thiam do dia cht.

- 22 TCN 262-2000 Quy trinh khéo sét thiét ké nén dudng 6
t6 dép trén dAt yéu - Tiéu chuén thiét ké.

- 22 TCN 263-2000 Quy trinh khao sat duong 6 to.

- TCXDVN 333: 2005 Tiéu chuin thiét ké chiéu sang nhén tao
bén ngoai céc cong trinh cong cong va
k¥ thuit ha tang d6 thi.

- TCXDVN 104: 2007 Pudmg d6 thi - Yéu cau thiét ké.



- TCVN 4054:2005 Pudng 6 t6 - Yéu cau thiét ké.
- TCVN 7957-2008 Thoét nuée - Mang luéi va céng trinh
| bén ngoai - Tiéu chuan thiét ke.
- TCVN 8859:2011 L6p moéng cap phéi da dam trong két chu
4o duong 6 t6 - Vit liéu, thi cong va
nghiém thu.
- TCVN 5574:2012 Két céu bé tong va bé tong cbt thép -
Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 9257-2012 Quy hoach cdy xanh sir dung cong cong
trong céc do thi.
Va mét sb quy chudn, tiéu chuin k¥ thuét khac hién hanh.
12. Nha thz"ip 1ap thiét ké co s& Ha ting k¥ thuat: Cong ty C6 phan Tu vén
Xéi’y dung San xuat — Thudng mai — Dich vu Pudng Viét va Céng ty TNHH Cai
Tién Xanh.
13. Nha thau khao st dia hinh: Céng ty TNHH Dia Tin Hoc Viét.

14. Nha thau khéo sét dia chét: Céng ty TNHH Tu van X4y dung va Pau
tu Nguyén Minh.

I1. Ho so trinh tham dinh dy an
1. Van ban phap ly

- Cong van s6 7753/SGTVT-CTN ngay 7/8/2015 cuia S& Giao thong Véan
tai Tp.HCM vé viéc xac dinh mép bo cao rach Ba Queo giap khu dat tai phuong
Binh Trung Pong, Quén 2. Dién tich: 57.700m2;

- Quyét dinh s6 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 ctia Uy ban nhan dén
thanh pho vé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ti 1€ 1/500 Khu nha & phudng Binh
Trung Péng, Quén 2;

- Quyét dinh s 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 cta Uy ban nhén dén
thanh phé vé chip thuan dau tu du 4n Khu nha & phudng Binh Trung Péng,
Quan 2 do Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong sin Binh Trung lam
chu dau tu;

- Quyét dinh s6 6514/QD-UBND ngay 7/12/2015 clia Uy ban nhéan dén
thanh phd vé chép thuén cho Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh B4t déng san
Binh Trung sir dung dat dé du t xiy dung Khu nha & kinh doanh tai phuong
Binh Trung Déng, Quén 2;

- Cbng vin sb 3652/PCTTh-KTAT ngay 26/12/2019 cia Cong ty Dién
lyc Thi Thiém vé viéc phic dép kha niing cung cip dién cho du 4n Khu nha &
tai phuong Binh Trung Pong, Quén 2, Tp. HCM, quy md 57.700m2;
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- Cbng van s6 31/CNTD-KT ‘ngay 08/01/2020 cua Cong ty Cé phan Cép
nude Thi Pire vé viée thoa thuidn ddu ndi ngudn nude cho Dy 4n Khu nha & tai
phuong Binh Trung Pong, Quén 2, Tp. HCM, quy mé 57.700m2;

- Cong van s6 264/PC07-DB5 ngay 10/01/2020 cua Phong Canh Sat
Phong Chéay Chira Chay va Ciru Nan Ciru HY - Cong an TP. HCM ve vige tham
duyét PCCC d6i véi dy an Khu nha & phuong Binh Trung Dong;

. - Gidy xac nhén bao vé méi truong 50 5529/GXN-STNMT-CCBVMT
ngdy 07/7/2020 cua S& Tai Nguyén va Moi trudng vé xac nhan ding ky ké
hoach bao vé mdi truong.

.- Cong van sd 9269/SGTVT-XD ngay 04/8/2020 cua S& Giao théng van
tai vé y kién ho so thiét ké co s& hang muc dudng giao théng thude dy dn Khu
nha & phuong Binh Trung Pong tai phuong Binh Trung Déng, Quén 2;

- Cong van sb 2262/SKHCN-QLCN ngay 09/9/2020 cua 8¢ Khoa hoc va
Cong nghé gbép y vé cong nghé cia tram xu ly nudc thai véi cong suat
190m3/ngay dém thudc du &n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong, Quén 2.

- Cén clr Cong vin so 558/SGTVT-XD ngdy 20/01/2021 clia S& Giao
thdng van tai vé ¥ kién hd so thiét ké co s& hang muc dudng giao thdng thude
du 4n Khu nha & phudng Binh Trung Déng tai phudng Binh Trung Péng, Quén
2 (lan 2);

2. HOb so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké

- H6 so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
. -Béo céo khao sat dia hinh, dia chét.

- Thuyét minh thiét ké co so.

- Ban v& thiét ké co sd.

3. HO so ning e cdc nha thau:

- Hb so nang luc ctia nha thau khao sat xay dung.

- H6 so ning luc clia nha thau thiét ké co sd.

- Cac ban ké khai nang lyc va ching chi hanh ng,hé cua cac chd nhiém,
chui tri thiét ké, khao sat.

II1. Ngi dung hé so dir 4n trinh

Dy 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Déng tai phudng Binh Trung Déng,
Quén 2. Giai phap thiét ké co s¢ cong trinh ha ting k¥ thuat nhu sau:

1. San nén
- Nao vét hitu co trung binh 50cm;

- San 1ép béng cét, d¢ chit K>=0.85; cao d¢ san lap +2.5m (hé cao d¢
Hon Dau); ¢ doc san nén bang 0%;



- Dién tich san nén: 52956.22 m?;

2. Hé théng giao thong

a. Puong loai 1

- Bao gdm céc tuyén dudng: dwong D1, D2, D3, N1, N2.

- B rong mit dudng tir 4.0m dén 16.0m, via hé rong tir 3.0-4.5m
- Téng chiéu dai cac tuyén duong: 1212.89m

(Buong DI cd bé réng mdt dwong 8m chi dau tw mét mira 16 gidi quy
hoach thuéc ranh dat du an)

b. Pudng loai 2

- Bao gbm cac tuyén duong: dudng D4, N3, N4, N5.

- Bé rong mit dudng 6.0m, via hé rong tir 1.0-3.0m

- Téng chiéu dai cac tuyén dudng: 355.64m

3. Hé thong thoat nudc mua

- Bao gbm céc tuyén cong nuée mua cb kich thuéec D400-800, bing bé
tong cot thép (BTCT) va 03 cira xa.

- Céng nudc mua dugce b tri trong pham vi via hé duong giao thong.

- H6 ga, hé thu: dugc xay dung bing BTCT. Nép dan hd ga bing BTCT.

4. Hé théng Thoat nuéc thai

- Tram x1r ly nuéce thai:

+ X4y dyung tram xur ly nudc théi cdng nghé AO (Anoxic-Oxic), cong suat
xir ly 190m?/ngay.dém bao gdm: Bé thu gom, Bé tich m&, Bé diéu hoa, Bé sinh

hoc thiéu khi, Bé sinh hoc hiéu khi, Bé ldng, Ngin thu bin, Bé chira bun, Bé
khir tring, HO ga lay mau.

+ Lip dit dudong éng cong nghé, hé thong diéu khién, thiét bi xir Iy mui,
thiét bi xir ly nudc thai cong sudt xit Iy 190m*/ngay.dém theo cong nghé AO.

+ Xdy dung phon k§ thuat - didu hanh dién tich 9,6 m? véi két cu
BTCT, lép dit hé thong cap thoat nude, dién trong phong.

- Mang luéi thoat nudce thai:

+ Toan b thoat nudce thai cua khu vye dy én s€ duge dan vé tram xir ly
nude thai cuc bd véi cong sudt 190m3/ngdy dém. Sau khi duge duge xir ly dat
tiéu chuan theo QCVN 14:2008/BTNMT (cot B, K=1,0) s&€ dugc xa ra rach hién
hitu.

+ Ham ga, tuyén céng nudc thai bing BTCT c6 kich thuée D300 dwoc bd
tri trong pham vi via hé dudng giao thong.
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5. Hé théng chiéu sang

- Péi voi 16 gidi duong co bé rong mat dudng 6m: sir dung tru thép con
tron cao 6m (ca ce"in), cin dén cao 2m, vuon 1,5m, dén Led 80W, bd tri 1 bén via
he véi khoéng céch trung binh 35m+45m. Thiét ké chiéu sang dép Umg céc gid
tri dai lugng chiéu sang cho phin mit dudng va via he theo quy dinh tai QCVN
07-7/2016/BXD.

- Péi véi 19 gidi du:ong cd bé rong mét dudng 8m: sur dung tru thép con
tron cao 8m (ca can) can dén cao 2m, vuon 1,5m, dén Led 80W -100 W, bd tri
1 bén via hé véi khoang cach trung binh 30m=35m. Thiét ké chiéu sang dap tmg
céc gié tri dai luong chiéu sang cho phan mit dudmg va via hé theo quy dinh tai
QCVN 07-7/2016/BXD.

- D6i véi 16 gidi dudmng c6 bé rong mit dudng 16m: sir dung try thép con
tron cao 8m (ca cén), can dén cao 2m, vuon 1,5m, dén Led 80W, bd tri dbi xung
2 bén dudng trén via he v6i khoang céch trung binh 40m. Thiét ké chiéu sang
dap (g céc gia tri dai luong chiéu sang cho phén mit duong va via heé theo quy
dinh tai QCVN 07-7/2016/BXD.

- Ddi véi chiéu sang dudmg dao di bd trong cong vién: St dung tru chiéu
sdng bang gang cao 3.6m, bo tri mot bén dudng dao khoang céach trung binh 10 -
20m va tiy theo dia hinh vi tri.

6. Hé théng cdy xanh

- B tri cAy xanh trén via hé 2 bén dudng, ching loai cay phu hop véi quy
dinh hién hanh va ddng bd vm chiing loai cdy xanh hién c6 trén tuyén duong,

- Cong vién tédp trung téng dién tich 4093,8m? bd tri ciy xanh, co, kleng,
dudng dao, tro choi cho tré em, dung cu tap thé duc ngoai trdi va cac ha ting
khac phuc vu nhu cau sinh hoat, vui choi, thur gifin ciia ngudi dén trong khu vyc.

7. Hé théng bor ke:
- Cao d6 dinh ké: +2,5m (hé cao d6 Hon Dau).
- Mai ké: ké méi nghiéng m=2,0, mai ké bang BTCT.
- Cao d6 dinh chan khay ké: -2,0m (hé cao d6 Hon DAu).
- Méng chén khay: dit trén nén coc BTCT.
IV. Két qua thim dinh thiét ké co s&
1. Sw phit hop ciia thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xiy dung:

Thiét ké co s& ctia hang muc Hang ting k¥ thuét (San nén, Giao thong,
Thoét nuéc mwa, Thoat nuée thai, Ciy xanh, B& k&, Chiéu séng cong cong,
Cong vién, Tram X\ ly nudc thau) cua dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung
Doéng co ban phu hop véi Quyet dinh 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 cua Uy
ban nhédn dan Thanh pho vé duyét db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &



phudng Binh Trung Dong, Quén 2 do Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bét
dong san Binh Trung lam chu déu tu. Tuy nhién, Céng suét tram xir ly nude thai
chi dau tu trinh tham dinh 190 m* ngay/ dém 16n hon céng suat 170 m?/
ngay/dém theo quy hoach dugc duyét, cdng suit nay da dugc S& Tai nguyén va
Mbi trudng cdp Gidy xéc nhdn bao vé méi trudong sb 5529/GXN-STNMT-
CCBVMT ngay 07/7/2020 vé xac nhén ding ky ké hoach bdo vé méi trudng va
S¢ Khoa hoc va Cong nghé¢ c6 Cong véan s6 2262/SKHCN-QLCN ngay
09/9/2020 gép y vé cong nghé cia tram xir ly nudc thai vdi coéng suat
190m*/ngay dém thudc dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Péng, Quén 2.

2..Sw phu hop ciia thiét ké co sé véi vi tri dia diém xiy dung, kha
ning két n6i voi ha ting k§ thuit cha khu vuc:

HO so thiét ké co s& co ban phi hop véi vi tri dia diém x4y dung, kha
nang két noi vdi ha tang k¥ thuat cua khu vyc.

3. Su phit hop ciia phwong 4n cdng nghé, diy chuyén céng nghé duge
Ira chon d6i v6i cong trinh c6 yéu ciu vé thiét ké cong nghé:

- Cong nghé x1r ly nudc thai 1a Céng nghé AO dad duge S& Khoa hoc va
Coéng nghé c6 y kién tai Cong van sb 2262/SKHCN-QLCN ngay 9/9/2020 vé
viéc y kién chuyén nganh céng nghé ciia Tram xtr Iy nude thai thude du dn Khu
nha & phuong Binh Trung Pong tai phuong Binh Trung Pong, Quén 2.

- Theo quy dinh tai Myc 5, Khoén 4, Diéu 1 clia Nghi dinh 42/2017/ND-
CP ngdy 05/4/2017 cia Chinh phu vé sira ddi, bb sung mdt s6 diéu nghi dinh
s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia chinh phii vé quan ly du 4n dau tu xay
dung. S& Xay dyng khong thdm dinh phan thiét ké céng nghé cta tram xir 1y
nuée thai. Phan thiét ké cong nghé néu trén do Ngudi quyét dinh diu tu t chirc
thiAm dinh.

4. Sw phil hop ciia cic gidi phap thiét ké vé bao didm an toan xiy dung,
bio vé méi truwong, phong, chdng chay, nd:

- Hb so dur én da néu cac ndi dung, giai phap thiét ké dam bao an toan xdy
dung, bao vé méi trudng, phong, chéng chay, nd.

- Vé phong, chéng chy, nd: Dy én da duoc Phong canh sit PCCC &
CHCN - Cong an thanh Phé Ho6 Chi Minh chirng nhan tham duyét Phong chay
chua chay theo vian ban s6 264/PC07-D5 ngay 10/01/2020.

- V& bao vé méi truong: Du an da duge S& Tai Nguyén va MGi trudng xac
nhén ding ky ké hoach bao vé méi truong tai van ban sd 5529/GXN-STNMT-
CCBVMT ngay 07/7/2020.

5. Sw tudin thii cdc tiéu chuin, quy chuén k§ thuit trong thiét ké:
Thiét ké co s& 4p dung cac Quy chuén ky thudt, Tiéu chuin k§ thujt xay
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dung cua Viét Nam la phu hop.

6. Pi¢u kién niing lirc hoat dong xiy dung ciia tb chirc tir van thiét ké,
niing lwe hanh nghé cia ca nhén:

- T chirc khao sat, thiét ké c6 ding ky kinh doanh phti hop véi quy dinh
hién hanh ciia nha nudc va c6 ning luc hoat dong xay dyng phu hop véi céng
viéc thuc hién theo quy dinh.

- Chu nhiém thiét ké, chu tri thiét ké, chu nhiém khéao sat dia chit, dia
hinh c6 chimg chi hanh nghé pht hop véi céng viéc thuc hién theo quy dinh.

V. Két ludn

1. Ho so thiét ké co s& hang muc Ha tang k§ thuét (San nén, Giao théng,
Thoét nuéc mua, Thoat nude thai, Cay xanh, Bo ke, Chiéu sing cong cong,
Cong vién, Tram X ly nuéc thai) cia du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung
Pong tai phuong Binh Trung Péng, Quéan 2 du diéu kién dé trinh phé duyét va
trién khai cac budc tiép theo. Tuy nhién, do dy 4n da hét thoi gian thyc hién nén
trude khi phé duyét ho so thiét ké co s& hang muc Ha tang k¥ thuét (San nén,
Giao théng, Thoat nudc mura, Thoat nuéc thai, Cay xanh, Bo ke, Chiéu sing
cong cdng, Cong vién, Tram Xir Iy nudc thai) cia dy an Khu nha ¢ phuong
Binh Trung Péng tai phuong Binh Trung Pong, Quéan 2 va trién khai céc bude
tiép theo, dé nghi Chii déu tu thuc hién diéu chinh thdi gian thuc hién dy 4n theo
cac quy dinh hién hanh.

2. Céc van d@ luu y va trach nhiém ctia Cha dau tu

- Chu dau tu va cdc don vi tr vAn hoan toan chiu trach nhiém truéc phéap
ludt d6i véi su chinh x4c v& ndi dung, s6 liéu, két qua tinh toan trong hd so trinh.
- Chu dau tu, cac don vi tu vén, khao sat x&y dung cong trinh chi dugc sir
dung phan mém tinh toén c6 ban quyen hop 1€, dong thoi chiu trach nhiém vé

tinh chinh x4c ctia sb liéu trong ho so thiét ké, kiém tra tinh an toan xay dung
cong trinh.

- Céc hang muc thoét nuéc, chiéu séng, cong vién cdy xanh va bo ke dugc
S& Xay dung c6 y kién tai ndi dung vin ban ndy tuong ung v6i hd so thibt ké
hang muc giao thong kém theo. Do do, khi ¢6 sy thay d6i vé thiét ké hang muc
glao thong (cAp cong trinh, cao d0, b tri mit cit ngang, huéng tuyén) thi chu
dau tur can trinh phé duyét didu chinh theo quy dinh.

- V& bé rong via he: dé nghj Chu dau tu phéi hop véi Uy ban nhan dén
thanh phé Thu Piic, ra soat quy mo cta du 4n ké can dé théng nhét bé rong via
he, ban kinh b6 via va vat géc via he, dam bao via hé dugc dong bd va khong
nhé hon trj s6 t6i thiéu theo quy dinh truée khi phé duygt thiet ke.

- Vle;c tong hqp cac tuyén day cap dién, cap quang va cac tuyén dudng
dng khac dé thiét ké dung chung cong trinh ha ting k¥ thuat phai dam bao tuan



thu theo quy dinh tai Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu
vé quan ly khong gxan ngam dé thi.

- Két céu chi tiét cac hang muc cdng trinh, quy mé va cac giai phap thyc
hién dugc phep thay ddi & budc thiét ké sau theo hudng tét hon bude truée cho
phti hop véi thue té va két qua khao sat xdy dung nhung khong lam thay déi
muc tiéu du an.

- Thiét ké chi tiét cAu kién thoat nudc theo huéng dan ctia S& Giao thong
van t4i tai van ban sb 9967/SGTVT-CTN ngay 31 thang 8 nim 2018 v& viéc
huéng din ap dung thiét k& dién hinh, thiét ké miu céc loai cAu kién thoat nudc
trén dia ban thanh phé

- Vé chiéu sang:

+ Két céu chi tiét 'hang muc chiéu sang cong cong, quy md va cac giai
phap thyc hién cén khuyen khich nghién ctru nhitng cdng nghé méi & bude thiét
ké sau theo hudng tét hon budc trude cho phu hop véi thue té va két qua khao
sat xdy dung nhung khong lam thay dbi muc tiéu dy 4n. Ching loai dén LED
dap (g céc tiéu chi k§ thuat tai huéng dan tai Van ban 17464/SGTVT-KT ngay
12/12/2016 cia S¢ Giao thong van tai.

+ Tai buéc sau, chi dau tu cin xay dung quy trinh vén hanh, bao dudng
hé thong chiéu séng phu hop theo Quyet dinh sb 3025/QD—UBND ngay
13/3/2016 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé céng b dinh mitc du ton con
tac bao dudng, duy tri m@t s6 linh vue dich vu cong ich trén dia ban thanh pho
Hb Chi Minh, Van ban s6 16692/HD-SXD-HTKT ngay 23/12/2019 ciia S& Xay
dung vé thuc hién mét s6 ndi dung vé cong téc quan ly, van hanh, chim séc va

bao dudng hé thdng chiéu sang d6 thi, thoat nudc d6 thi va céng vién cdy xanh
va cac quy dinh c6 lién quan.

- Viéc ap dung céc tiéu chuan, quy chuén trong qua trinh dau tr xy dung
cong trinh phai tudn thu quy dinh tai Diéu 6 Luat Xdy dung nim 2014.

- Thue hién céc quy dinh vé quan ly chit luong cong trinh xay dyng t:;n
Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh Phu vé quy dinh chi tiét

mét s& ndi dung vé& quéan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh
xdy dung;

- V& bao vé mdi truong: Chu diu tu can thyc hién cdc thi tuc vé méi
truong theo Nghi dinh s& 18/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 ciia Chinh phi quy
dinh vé bao vé méi truong, danh gla méi trudong chién luoc, danh gia tic dong
méi trudng va ké hoach bao vé méi trucmg va Nghi dmh s6 40/2019/ND-CP
ngdy 13/5/2019 clia Chinh phu sira dbi, bd sung mét sb diéu cia céc nghi dinh
quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh luat bao vé méi truong.

- Thue hién theo cic y kién ctua S& Giao thong vén tai tai Coéng van sb
9269/SGTVT-XD ngay 04/8/2020 va Coéng vin sd 558/SGTVT-XD ngay
20/01/2021.
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- Van ban nay khéng c6 gié tri thay thé Gidy phép xéy dung; trudc khi
khéi cong, chu dau tu phai dam bao du di€u kién khai cong xdy dung cdng trinh
theo Diéu 107 cia Luat Xay dung.

- Chui d4u tur va don vi Tur vén hoan thién khung tiéu chudn 4p dung cho
dur 4n va trién khai, phdi hop thiét ké két ndi déng bd véi cac cong trinh, du én
¢d lién quan; dam bao an toan giao thong, an toan lao dgng, bao vé mdi truong,
dam bao an toan céng trinh va cdng trinh 14n can trong qua trinh thiét ké, thi
cong va khai thac./

Noi nhin:

— Nhu trén;

- S& Giao thong vén tai;

- UBND thanh phd Thu Drc;

- Giam dbc S& (dé bdo cdo);

- P.TPDA, P.VLXD, P.XTXD (d¢ biét);

- P.QLCL, P.PTN&TTBDS ( biét);
- TTr S5, P. CPXD (dé biéy);
- Lwu VT, TH, HTKT, TC. Ding Phi Thanh



_UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1dp — Ty do — Hanh phiic

SO XAY DUNG

6: 1183 /SXD-CPXD Thanh phé Hé Chi Minh, ngay & thang 01 nam 2022
Vé thdng béo két qua thim dinh
bao c4o nghién ciru kha thi diu tu
xay dymg cdng trinh nha thip ting thudc
Dy 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong
tai phuong Binh Trung Déng,
Thanh phé Thua Pirc.

Kinh giri: Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Binh Trung
(Dia chi: Toa nha VietOffice, 481 Di¢n Bién Phu, P.3, Qudn 3, Tp. H6 Chi Minh,).

S¢ Xdy dung nhdn dugc TO trinh ) 02/2022/TTr-BT-PL cua Cong ty
TNHH Dau tu Kinh doanh Bét dong san Binh Trung vé viéc dé nghj thAm dinh
Béo céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung céng trinh nha & thip ting thude du
an Khu nha & phuong Binh Trung Déng tai phudng Binh Trung Déng, thanh phb Thi
Prc.

Can cir Ludt Xay dyng s0 50/2014/QH13 da dugc sua doi, bo sung mot sb
diéu theo Luat sO 03/2016/QH14 Luét s6 35/2018/QH14, Luét s6 40/2019/QH14
va Ludt sé 62/2020/QH14

Can cir Nghi dmh sO 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s ndi dung vé quan 1y du 4n dau tu xdy dung;

Sau khi xem xét, So Xy dung thong bao két qua thdm dinh Béo co nghién
ciru kha thi cong trinh nha & thap tang thude du an Khu nha & phuong Binh Trung
Daéng tai phuong Binh Trung Déng, thanh phd Thi Bire, nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH
1. Tén cong trinh: Nha & thap tang - Khu nha & phuong Binh Trung Péng.

2. Nl'}ém du 4an, loai, cép c@ng trinh: Cong trmh dan dung - Cé‘ip 111 (quy mo:
159 can, gom: 86 cdn nha lién ké ¢d sdan vuon 3 tang + mdi che thang; 64 cdn Biét
thw song ldp 3 tang + mdi che thang; 9 can Biét thu don ldp 3 tang+ mdi che
thang).

3. Nguoi quyét dinh dau tu: Cong ty TNHH Pau trr Kinh doanh Bét dong
san Binh Trung.

" 4., Tén Chu dau tu: Coéng ty TNHH Déu tr Kinh doanh B4t déng san Binh

Trung.

Dia chi lién hé: Toa nha VietOffice, 481 Dién Bién Phu, Phuong 3, Quéan 3,
Tp. H6 Chi Minh.

5. Dia diém xay dung: Khu nha & phuong Binh Trung Déng tai phudng
Binh Trung Pong, Thanh pho Thu Pire, Thanh pho H6 Chi Minh.



- Ranh gidi khu déat: Xac dinh theo Ban dd hién trang vi tri sd 43038/Gb-
TNMT do S& Tai nguyén va Méi truong duyét ngay 30/11/2020. Khu dat ¢6 giéi
han nhu sau:

+ Phia Pong Nam : Giap rach Ba Queo

+ Phia Pong Bic  : Giap diét trong.

+ Phia Tdy Nam  : Giap rach Ba Queo

+ Phia Tay Bic : Giap dy an Khu dan cu caa Cong ty TNHH Xay dung
va Kinh doanh nha Vin Lang.

- Quy m6 dién tich dat: 57. 700m? (Theo Quyét dinh s6 6514/QD UBND ngay
07/12/2015 va Quyet dinh s6 261/QD-UBND ngay 22/01/2021 cia Uy ban nhdn
ddn thanh phé vé cho Cong ty INHH Dau tw Kinh doanh Bt déng san Binh Tnmg

chuyén muc dich sir dung dat tai phuong Binh Trung Dong, Qudn 2 dé dau tu xay
dung Khu nha o).

6. Gia tri tong mic dz:m tu: 865 ty ddng (theo Quyet dinh s6 6294/0D-
UBND ngay 30/11/2015 ciia Uy ban nhdn ddn Thanh phé vé chap thudgn dau tu due
an Khu nha o phuang Binh Trung Dong, Quan 2 do Cong ty TNHH Dau tw Kinh
doanh Bat djng san Binh Trung lam chi dau tw);

7. Ngudn vén dau tu: Vén tr c6 doanh nghiép va vén vay.

8. Thoi gian thuc hién: Dén hét nim 2025 (theo Quyet dinh 56 1 045/Q£)
UBND ngay 25/3/2021 cia Uy ban nhan dén thanh pho vé viée diéu chinh néi
dung Quyet dinh s6 6294/0D-UBND ngay 30/11/2015 cua Uy ban nhan dén thanh
pho veé chap thugn dau tw dw dn Khu nha ¢ phuong Binh Trung Déng, thanh pho
Thu Duc).

9. Tiéu chudn, quy chuan 4p dung: Tiéu chuin va quy chudn xay dung Viét
Nam hién hanh.
10. Nha thau 14p thiét ké co s phan kién tric:
- Cong ty TNHH Kién Truc Nhiét Tam (kién tric);
- Cong ty Cd phan Tu Van Xay dung AAT (két cdu, co dién);
11. Nha théu khéo sat xay dung: Céng ty TNHH Tu vén xdy dung va Dau tu
Nguyén Minh.
Il. HO SO TRINH THAM PINH
1. Van ban phap ly
1.1. Vé phap ly quyén sir dung dat
- Quyét dinh s6 6514/QD-UBND ngay 7/12/2015 ctia Uy ban nhén dén Thanh
phd vé& chdp thuan cho Céng ty TNHH Pau tr Kinh doanh Bat dng san Binh
Trung sir dung dat dé dau tu xdy dung Khu nha & kinh doanh tai phudng Binh
Trung Pong, Quén 2, dién tich: 52.426,6m? (dot 1);

- Quyét dinh s6 261/QD-UBND ngay 22/01/2021 cia Uy ban nhan dan thanh
pho vé cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat dong san Binh Trung chuyén



muc dich sir dung @4t tai phuong Binh Trung Péng, Quén 2 dé déu tw xdy dung
khu nha &, dién tich: 5.273,4m? (dot 2). Tong dién tich dat toan dy 4n 1a 57.700m?,

1.2. V& chi trorong dau tu

- Cong van sd 3976/UBND-DTMT ngay 13/7/2015 cua Uy ban nhén dan
thanh phd vé céng nhén Cong ty TNHH Péau tr Kinh doanh Bét dong san Binh
Trung lam cht dau tu du an Khu nha & tai phuong Binh Trung Pong, Quén 2;

- Quyét dinh sé 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015 cta Uy ban nhén dén
thanh phé vé chap thuén dau tu du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, Quén
2 do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bt dong san Binh Trung lam chi dau tur
(thoi gian va tién do thiee hién du kién 5 ndm ké tir thoi diém chdp thudn dau tu).

- Quyét dinh s6 1045/QD-UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhén dan thanh
pho Ve vige didu chinh noi dung Quyet dinh sb 6294/QD-UBND ngay 30/11/2015
cta Uy ban nhan dén thanh phd vé chép thun déu tu du 4n Khu nha & phuong
Binh Trung Déng, thanh pho Thi Dlc (trong dé ¢é néi dung diéu chinh thoi gian
va tién do thuc hién dy én dén hét nam 2023).

1.3. V& quy hoach
- prét dinh s6 1610/QD-UBND ngay 05/4/2016 cia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé phé duyét do éan quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 (Khu dé thi Cat
Lai — Binh Tru‘ng, quy md 66,08ha phuong Cat Lai va phuong Binh Trung, Quan
_ 2 (quy hoach st dung dét — kién triic - giao thong);

; Quyet dinh so 5983/Qb-UBND ngay 13/11/2015 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd v& duyét d6 4n quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Khu nha & phucmg Binh
Trung Pong, Quan 2.

1.4. V& phong chay chita chay: Cong vin sb 264/PC07-D5 ngay 10/01/2020
cua Phong Canh Sat Phong Chdy Chita Chay va Ciu Nan Ciu H - Cong an TP.
HCM vé viéc tham duyét PCCC doi voi du an Khu nha & phuong Binh Trung
Dong.

1.5. V& moi trudong: Gidy xéc nhin s6 5529/GXN-STNMT-CCBVMT ngay
07/7/2020 ctia S& Tai nguyén va Méi truong v€ xac nhan Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh Bat dong san Binh Trung da dang ky ké hoach bao vé méi truwong dy
an Khu nha & phuong Binh Trung Dong.

1.6. V& déu nbi ha ting k§ thudt:

- V& cap nuée: Cong vin sé 31/CNTD-KT ngay 08/01/2020 ctia Cong ty Cb
phén Cﬁp nuée Thi Pire vé viée théa thuan déu ndi ngudn nuée cho Dy 4n Khu
nha ¢ tai phuong Binh Trung Bong, Quéan 2, Tp. HCM;

- V& cép dién: Cong van s6 3652/PCTTh-KTAT ngay 26/12/2019 ciia Céng
ty Dién luc Thu Thiém vé viéc phuc dap kha nang cung cap dién cho du an Khu
nha ¢ tai phuong Binh Trung Dong, Quén 2, Tp. HCM,;

- V& thoa thufn két ndi giao thong:

+ Theo Cong van s 2764/UBND-TNMT ngay 30/6/2015 cua Uy ban nhdn
dan Quén 2 thi khu dit thuc hién dy 4n c6 hudng ket ndi giao thong ra dudng

Vanh dai phia Péng (dudng Vo Chi Cong) qua cac tuyén dudmg D10 (/6 gidi 12m)
va duong D5 (/g gioi 20m-22m) thude dy dan Khu nha & phuong Binh Trung Péong
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— Cat Lai, Quén 2 do Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén lam
chti dau tu (cé Bién ban thoa thudn vé viéc két noi ha tang va sw dung duong giao
thong giira cac don vi vao ngay 12/02/2014).

+ Ngay 12/02/2014, Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bat déng san Binh
Trung, Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén va Cong ty TNHH
Xay dung va Kinh doanh nha Vian Lang da ky Bién ban thoa thudn vé viéc két ndi
ha ting va sir dung dudng giao théng vao dur én;

+ Vin ban s6 7753/SGTVT-CTN ngay 7/8/2015 cia S& Giao théng Van tai
Tp.HCM vé viée xéc dinh mép bo cao rach Ba Queo giap khu dat tai phuong Binh
Trung Pong, Quan 2. Dién tich: 57.700m?;

2. Ho so, tai li¢u di an, khao sat, thiét ké

Ho6 so khao sat xdy dung duoc phé duyét; thuyét minh Béo céo nghién ciru
kha thi dau tu xay dung; thiét ké co s& phuc vu 1dp bdo cédo nghién ctru kha thi dau
tr xay dung (gdm ban vé& va thuyét minh); danh muc tiéu chuan chu yéu ap dung
cho du an

3. Ho so niing lie cc nha thiu

3.1. Nha théu khao sét xay dung: Céng ty TNHH Tu van xdy dung va Dau
tu Nguyen Minh. Gxay chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0305888284 do So
Ké hoach va Pau tu cap lan dau ngay 07/08/2008, dang ky thay doi lan 4 ngay
04/06/214. Chimg chi ning luc s6 BXD-00006574 do Cuc Quan ly hoat dong xay
dung — B Xay dung cap ngay 18/12/2017 (c6 gié tri dén ngay 18/12/2022);

+ Thyc hién khao sét dia chét: Ong Nguyén Trung Can, Chimg chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00064116 do Cyc Quan ly hoat déng xay dung
~ B X4y dung cap ngay 09/7/2019 (c6 gia tri dén ngay 09/7/2024);

3.2. Nha thau lap thiét ké co so:

- Coéng ty TNHH Kién Trac Nhigt Tam. Gidy chung nhdn dang ky doanh
nghiép s6 0303930879, do S¢ Ké hoach va Pau tu cdp 1an dau ngay 16/8/2005,
dang ky thay d6i lan thir 8 ngay 26/4/2021. Chimg chi ning luc hoat déng xay
dung s6 BXD - 00005902 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B§ X4y dung cap
ngay ngay 23/11/2017 (c6 gié trj dén ngay 23/11/2022).

+ Chu nhiém thiét ke Ong Vii Linh Quang, chimg chi hanh nghé kién tric
sur hoat dong xay dung s6 BXD-00077212 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung -
Bé Xay dung cap ngay 08/11/2019 (c6 gia tri dén ngay 08/11/2024).

+ Chu tri thiét ké kién trGic: Ba Lé Thuy Minh Chau, chimg chi hanh nghé
kién trtic su hoat dong xay dtmg s6 BXD-00066830 do Cuc Quan 1y hoat dong xay
dung - Bo Xay dung cap ngay 29/7/2019 (c6 gia tri dén ngay 29/7/2024).

- Cong ty Cb phan Tu vén Xay dyng AAT. Glay ching nhéan déng ky doanh
nghiép s6 0309142049, do S¢& Ké hoach va Pau tu cp lan dau ngay 01/8/2009,
dang ky thay déi 1an thir 3 ngay 18/11/2016. Chimg chi ning luc hoat déng xay
dung so BXD - 00000251 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - By Xay dung cap
ngay ngay 01/3/2017 (co gia tri dén ngay 01/3/2022).



+ Cha tri thiét ké két cau: Ong Vuong Bé Chin, chimg chi hanh nghé Ky su
hoat dong xdy dung s6 BXD-00054718 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dyng — B
Xdy dung céap ngay 28/3/2019 (c6 gia tri dén ngay 28/3/2024).

+ Chu tri thiét ke dién: Ong Pham Van Thira, ching chi hanh nghé k¥ su

hoat dong xdy dyng s6 BXD-00027340 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung - B§
Xay dung cép ngay 18/06/2018 (c6 gia tri dén ngay 18/06/2023).

- Chu tri thiét ké cap thoat nuoc: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, chimg chi hanh
nghé k¥ su hoat dong xdy dung s6 BXD-00010071 do Cuc Quéan ly hoat dong xay
dung - Bo X4y dung cap ngay 27/09/2017 (c6 gia tri dén ngay 27/09/2022).

III. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH
1. Quy md dau tw xdy dung:

Hang muc nha & thip ting bao goém: 159 c&n nha (86 cin nha lién ké 6 sin
vuon; 64 cin biét thyr song 1ap va 9 cén biét thy don lap); trong do:

- Diéntich dit & : 25.126,9m%;

- Téngsb nha & : 159 cén

- Dién tich x4y dung toan khu: 12.231,67 m?;

- Mat dg xay dung : 34,32% dén 61.11% (toan khu 48,7%)
- Hé s6 sir dung dat - 1,7 lan;

- 86 tang cao xay dung : 3 tAng + tum thang;

- Chiéu cao xay dung . 15m;

1.1. Nha ¢ lién ké 6 san vuon

- Vitri : tai khu A, khu B.

- Tong s6 nha ¢ : 86 can.

- Dién tich xay dung (tai trét) : tir 60,53 m? dén 151,44 m¥can.
- Tong dién tich xdy dyng  : 6.044,28 m%;
- Tbng dién tich san xay dung : 21.983,99 m?;

- Sé tang cao : 3 tAng + méi che thang;
- Chiéu cao xay dung s 18m.
- Chi gidi xay dung . P6i v6i dudng giao thong tiép giap 16 dat:

> 3m, ddi véi cac ranh dit con lai: > 2m;
1.2. Biét thu song lap
- Vitri : tai khu C, khu D, khu E
- Tong sb nha & : 64 can.
- Dién tich x4y dung (tai trét) : tir 73,86 m? dén 118,28 m%can
- Téng dién tich xay dung  :5.227,08 m?.
- Téng dién tich san x4y dung : 17.582,34 m?;
- Sb tang cao : 3 tAng + mai che thang;
- Chiéu cao xay dung : 15m
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- Chi gidi xéy dung : Dbi véi dudmg giao thong tiép giap 16 dét:
> 3m, Pdi vdi cac ranh dét con lai: > 2m. So véi ranh dat 1 bén héng nha > 2m.

1.3. Biét thy don lap

- Vitri : tai khu C, khu D, khu E

- Téngsonhad : 9 can.

- Dién tich xay dung (tai trét) : tir 84,48m? dén 183,33m?.
- Tbng dién tich xdy dung  :960,31m?.

- Tong dién tich san xay dyng : 3.209,09 m?

- Sb tang cao : 3 tang + mai che thang;
- Chiéu cao xdy dung :15m
- Chi giéi xdy dung : Pbi véi duong giao théng tiép giap 16 dat:

> 3m, Ddi v&i cac ranh dét con lai: > 2m. So véi ranh dat 2 bén héng nha > 2m
* (Phu luc chi tiét 69 mau nha theo bang théng ké dinh kém)
2. Phwong an thiét ké

2.1. Phuong én két cdu chinh: Mdng bé tong cdt thép; két cu phan than hé
khung san bé téng cét thép
2.2. Phuong én cap dién: Ngudn cung cép dién dugc lay tir ludi dién ha thé
khu vuc cap cho cong trinh.
2.3. Giai phap thiét ké hé thong cép thoat nudc
- Nguon cép nudc: sir dung ngudn nudc may thanh phd dua vao tuyén ong
cép nude trong khu quy hoach.

- Giai phap thoat nude thai: Toan bd nude thoat phén tir xi, tiéu duge dan
xuébng ham wr hoai xur ly so' by, nude ra khoi ham tu hoai dugc thu gom dan ra hd
ga ha tang dan v€ h¢ thong xur ly nude thai chung cua khu dén cu. Nude théi tir céc
thiét bi vé sinh tim, gidt duoc dan xudng ho ga, thoat ra hé ga chung dan vé hé
thong xu ly nude thai. Nuée mua duge thu vao 6ng dimg qua cau chin rac, dan
xuong hd ga thoat nudec mua ha tang cia khu din cu.

- Phuong an thu gom va xur ly chat thai ran: chat' thai rén dugc thu gom va vén
chuyén dén khu lién hop xur ly chat thai ran thanh pho.
3. Giai phap két ndi ha tang:

— Ngudn cép nudc: Sir dung ngudn nudc mady thanh phd dua véao tuyén ong
cip nudc trong khu quy hoach do Cong ty C6 phan cép nudc Thu Pl cung cap
theo Céng vin s 31/CNTD-KT ngay 08/01/2020 ctia Cong ty Cd phan cap nudc
Tha Pc;

— Giai phap thoat nudc mat: toan bd lugng nudc mit dugce thu gom, thoat ra
rach Ba Queo & phia Pong va phia Nam Du an.

— Giai phép thoat nudc thai: Xy dung hé théng thoat nudc thai riéng, dién
tich 120 m2. Toan bd lugng nude thai cua Dy an s& duge thu gom dan vé tram xur
ly cuc bg cdng suat Q = 190 m*/ngay dém dit trong khu quy hoach, sau xir ly dat
tiéu chuan theo QCVN 14:2008/BTNMT (cét B, K=1) thodt ra rach Ba Queo hién
hiru phudong Binh Trung Béng, thanh pho Thu Pirc.



- Giao thong doi ngoai lién hé khu vyc la: Tuyen duong N1 1 gidi 25m.
Pay la tuyén giao thdng ddi ngoai cia khu vure, két ndi khu vuc véi ducmg Vanh
dai 2 (duong Vo Chi Cong hién hiru) & phia Tay Béc va véi cac dy 4n lan cén.

— Cép dién: Pugc cép tir cac tram bién ap 110/15-22KV Cat Lai theo Cong
van 6 3652/PCTTh-KTAT ngay 26/12/2019 ctia Cong ty Dién luc Tha Thiém;

IV. KET QUA THAM PINH

1. Sy tudn thi quy dinh phap luat vé lap dy an dau tu x4y dyng, thiét ké co
s, diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua td chirc, cé nhan hanh nghé xdy
dung:

— Cong trinh nha thap tdng thudc dy an dau tu xay dung Khu nha & phuong
Binh Trung Déng tai phlrcmg Binh Trung Déng, thanh ph6 Tha P 1a cong trinh
cép 111, sir dung von khéc, c6 tong mic dau tu hon 15 ty déng, thude truomg hop
lap dy 4n dau tu xdy dung theo quy dinh tai Piéu 52 ciia Luat X4y dung nim 2014
duoc stra di boi Khoan 10 Piéu 1 Luét sé 62/2020/QH14;

— Nha thau 1ap thiét ké co s& va nha thau khao sét cé chimg chi nang luc
hoat dong xay dung theo quy dinh. Céc c4 nhan chu tri khao sat, thiét ké cé chimg
chi hanh nghé va nang luc phu hgp vadi cong viéc thuc hién.

2. Sy phi hop cuia thiét ké co s voi quy hoach xdy dung:

Phu hop véi céc chi tiéu quy hoach dugc phé duyét tai Quyét dinh S(';i
1610/QD-UBND ngay 05/4/2016 ctia Uy ban nhin dan Thanh phé vé phé duyét do
an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Cat Lai — Binh Tnmg, quy md
66,08ha phuong Cat Lai va phuong Binh Trl.mg, Quén 2 (quy hoach str dung dat —
klen tric - giao thong) va Quyet dinh s6 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 cua

Uy ban nhan dan Thanh phd vé duyét d an quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 Khu nha
0 phudng Binh Trung Pong, Quén 2.

Chi tiéu quy hoach kién trac | QH 1/2000 | QH 1/500 TKes | e
Dién tich dit toan khu 57.700m? 57.700m? 57.700m?
Khu nha lién ké thap tang
I | Dién tich dat & 25.1269m* | 25.126,9m?
2 | Téng sb nha & 159 can 159 cin
3 | Mat d¢ xdy dung nhém nha o 50+75% 50+75% 34,32+61,44%
5 | S6 tang cao xay dung tdi da 3 ting 3 tAng 2 :iﬁg—i—(:m
6 | Chiéu cao xdy dung tdi da 15m 15m Phu
7 | Chi gi¢i xdy dung (khoang liii) b
So véi duomg giao thong tiép gidp >3m >3m
Doéi véi ranh ddt con lai >2m >2m
So v&i ranh ddt 2 bén héng nha
(biét thu dom ldp) va 1 bén hong >2m >2m
nha (biét thu song ldp)

-1

&2 L7



(*) Céng trinh c6 ting tum khéng tinh vao sb ting cua céng trinh khi chi
ding dé bao che 16ng cAu thang bd hoic giéng thang m&iy, bao che cac thiét bj
cong trinh (néu co), phuc vu muc dich 1én mai va ctru nan, ¢6 dién tich khong vuot
qua 30% dién tich cua san mai (theo quy dinh tai Diém k, Khoan 1, Diéu 1 Thong
tw s6 07/2019/TT-BXD ngay 07/11/2019 cua By Xay dung vé sia doi, bo sung,
thay thé mét s6 quy dinh tai Thong tw 56 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia Bé
Xay dung quy dinh vé > phdn cap céng trinh xdy dung va huéng dan dp dung trong
quan ly hoat dong dau tu xdy dung).

3. Sy phu hop cua du an véi chu truong dau tu duge co quan nha nudc co
thdm quyen quyét dinh hoic chép thuan

Dy an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong tai phub‘ng Binh Trung Dong,
thanh Phé Tha Pirc di duge Uy ban nhan dan thanh phf) cdng nhan chu dau tu (Cong
van so 3976/UBND-DTMT ngay 13/7/2015 cua Uy ban nhdn dan thanh pho) va
chép thuan déu tu dy an (Quyet dinh s6 6294/QD UBND ngay 30/11/2015 va Quyet
dinh s6 1045/0P-UBND ngay 25/3/2021 cua Uy ban nhdn dan thanh phé) theo
quy dinh cta Ludt Nha & nam 2014, Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013
ctia Chinh phti quan Iy dAu tur phat trién do thi.

4, Kha ning két n6i ha tang k¥ thuat khu vuc: Viéc déu ndi ha ting k§ thuat
cua du én da duge cic co quan quan ly nha nudc chuyén nganh théa thuan cap
dién, cap nuéc va Bién ban thoa thuin két ndi giao thong véi ha tang ky thuét cac
du an ke can phu hop theo quy dinh.

5. Su phu hqp cua giai phap thiét ké co s& ve bao dam an toan xdy dyng;
viée thyre hién cac yéu cau vé phong, chdng chay, nd va bao vé méi trudng.

5.1. Su phu hgp cua giai phap thiét ké O SO vé bao dam an toan xdy dung:
Thiét ké co s& co ban phu hop véi cac quy chuén, tiéu chuan va cac quy dinh hién
hanh (cde danh myc quy chuan, tiéu chudn da duoc tu van thiét ké ap dung do: Voi
phan thiét ké: Kién triic, két cau, dién nwée, PCCC, chong sét, hé thong diéu hoa
khéng khi, ... dwoc tong hop va liét ké tai Thuyét minh thiét ké).

5.2. Vé phong chay va chira chay: Thyc hién theo Cong vin sb 264/PC07-
D5 ngay 10/01/2020 cta Phong Canh sat Phong chdy Chita chay va Ciu nan Cu
. ho - Cong an TP. HCM vé viéc tham duyét PCCC d6i voi dy an Khu nha ¢ phuong
Binh Trung Dong;

5.3. Vé bao vé méi trudng: Thue hién theo ndi dung yéu ciu cua Gidy xac
nhan so 5529/GXN-STNMT-CCBVMT ngay 07/7/2020 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong.

6. Su tuén thu quy chuan ky thuét va ap dung tiéu chuén theo quy dinh cua
phap ludt vé tiéu chudn, quy chuin k¥ thuat

Trong néi dung cua dy an, thé hién day du danh myuc ma 5O hiéu va tén céc
tiéu chuan, quy chuin xay dung ap dung. Nguoi quyet dinh dau tur td chirc xem et
va chép thuan ap dung tidu chuén theo tham quyén da néu tai Diéu 6, Théng tu s0
18/2010/TT-BXD ngay 15/10/2010 ctia B4 Xay dung trong qué trinh thim dinh va
phé duyét dy an dau tu xdy dung.



V.KET LUAN

1. Cong trinh nha thap ting thudc dy 4n déu o xdy dung Khu nha ¢ phut
Binh Trung Déng tai phuong Binh Trung Déng, thanh phé Thi Die du diéu kién dé
trinh phé duyét va trién khai cac budc tiép theo.

2. Yéu céu stra ddi, bd sung, hoan thién

- Chu dau tu can cir két qua tham dinh béo céo nghién ciru kha thi dau tu xay

dung dy an tai van ban nay dé trién khai cac cong vige tiép theo pha hop quy dinh
ta1 Luét Xay dung ) 50/2014/QH13, sb 62/2020/QH14 cua Qudce hdi; Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé quan ly du 4n dau
tu xay dung; Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh pha quy
dinh vé quan Iy chét lugng, thi céng x4y dung va bao tri cong trinh xday dung.

- Theo quy dinh tai Piém 2, Khoan 30, Diéu 1 Luit sé 62/2020/QH14 (Sua
déi, bé sung Piéu 89 Ludt xdy dung 2014): Nha ¢ riéng € c6 quy mé dudi 07 ting
thuge dy an dau tu xdy dung khu d6 thi, du 4n dAu tu xdy dung nha ¢ c6 quy hoach
chi tiét 1/500 da duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét thi duge mién
Giay phép xdy dyng, Chu dau tu cn hoan tit céc thi tuc de trinh cép Glay phép
xay dl,mg ha tang k¥ thudt cua du én nham dam bao yeu cdu thi cong dong bé dy
an, ddng thoi dam bao cac diéu kién vé khoi cong xdy dung cdng trinh theo quy
dinh tai Khoan 39, Piéu 1 Luét s6 62/2020/QH14 (Sira déi, bé sung Piéu 107 Ludt
xay dung 2014).

- Chu ddu tu va tir vén thiét ké hoan toan chju tréch nhiém vé tinh chinh xéc
cua céc so liéu sir dung trong ho so thiét ké co sd, an toan, chat lugng xdy dung
cong trinh xdy dung.

3. Trén dy la thong bao cla S& Xay dung vé két qua thim dinh béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dyng Céng trinh nha thép ting thudc dy 4n Khu nha
& phuong Binh Trung Péng tai phuong Binh Trung Déng, thanh phé Tha Bic. D&
nghi Chii ddu tu nghién ciru thyc hién theo quy dinh./. K

Noi nhin: ,%

- Nhu trén;

- Giam ddc S¢ (@é bdo cdo);

- UBND Thanh phé Thu Dire;

- Thanh tra S&, P. HTKT P.VLXD;
- Luu: VT, TN&THS, P.CPXD.

MHS: 04/2022/TNHS-CPXD mar-uwv)’%/

Lé Trin Kién
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc Jap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG
sé: 1847 jsxp-mrkT Thénh phd Hé Chi Minh, ngay 28 thing 02 nam 2025

V/v thong béo két qua thim dinh Béo
céo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung
diéu chinh dy 4n Khu nha & phuong Binh
Trung Pong, thanh phd Tha Pirc do
Cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung
Méi lam Chi dau tu

Kinh giri: Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi,

S& Xdy dyng nhén duge Cong vén s6 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024
va Coéng vin s 05/2025/CV-BTM ngay 25/02/2025 cia Coéng ty TNHH Bit
ddng san Binh Trung Méi vé vige tham dinh diéu chinh béo céo nghién ctru kha
thi didu chinh hang muc ha ting k¥ thuét va giao thong thudce du an Khu nha ¢
phuong Binh Trung Péng, thanh phd Thi Pic do Céng ty TNHH Bat dong san
Binh Trung Méi 1am Chu dau tu dinh kém hd so va cac vin ban lién quan.

Cén cr Quyet dinh s 77/QD-UB ngay 28/2/1989 cua Uy ban nhan dén
Thanh phd vé& viéc hop nhit Uy ban Xay dung co ban va S& Xay dung thanh
mét t& chirc méi 14y tén 1a S& Xay dung:

Cian ctr Quyét dinh s6 47/2023/QD-UBND ngay 27/10/2023 cua Uy ban
nhén dén Thanh phd v& ban hanh Quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va
co ciu td chirc ctia S& X4y dung Thanh phd Hb Chi Minh;

Cén clr Luat Xay dung ngay 18/6/2014 va Luit Sira d6i bd sung mdt sé
diéu ctia Luat X4y dung ngay 17/6/2020;

Cén cu Nghl dinh sb 15/2021/NB CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé& quan 1y du 4n dau tu xay dyng:

Céan cir Nghi dinh s& 35/2023/ND-CP ngdy 20/6/2023 cta Chinh phu vé
stra d6i, b sung mot sb didu cta céc Nghi dinh thudc linh vyc quan Iy nha nudce
B¢ Xay dung;

Can ct ‘Nghi dinh 84/2024/ND- CP ngay 10/7/2024 cta Chinh phu vé thi

diém phén cdp quéan Iy nha nuée mdt sb linh vuc cho chinh quyén Thanh phé Hb
Chi Minh;
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Can ctr Nghi d;nh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cta Chinh phi quy

dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Luat X4y dung vé quan ly hoat
déng xay dyng; .

Cén ctr Quyet dinh s 4326/QD-UBND ngay 30/9/2024 cla Uy ban nhin
dan Thanh pho vé vide giao S& X4y dung thuc hién nhiém vy theo quy dinh tai
Nghi dinh sb 84/2024/ND- CP ngay 10/7/2024 cta Chinh phu v& thi diém phan
cap quan ly nha nudc mdt s linh vuc cho chinh quyén Thanh ph H) Chi Minh;

Can ctr Cong van s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cta S& Xay dung
vé thong bdo ket qua thdm dinh thiét ké co s¢ dau tur xdy dung hang myc ha ting
k¥ thuét (san nén, thoat nuéc, chidu sang cdng cong, bo ke, cong vién, cdy xanh,
tram xir ly nude thai) va giao théng du 4n Khu nha & phudng Binh Trung Pong;

Cén ctr Cong vin s6 3945/BXD-HDXD ngay 31/8/2023 cia Bo Xay dung
vé viéc sir dung ket qua thim dinh, Gidy phép xéy dyng edng trinh thudc du an
sau khi nhan gép vén bing quyén sir dung dat;

Cén cir Cong vén s6 15453/SGTVT-XD ngay 14/11/2024 cta S& Giao
thong Van tai vé viéc y kién vé didu chinh hang muc giao théng dy 4n Khu nha

0 phuong Binh Trung Pong do Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi
lam Chu diu tu,

Céan cu Cong vén sb 10806/UBND GTCC ngay 06/11/2024 cta Uy ban
nhan déan thanh phd Thu Puc vé viéc gbp ¥ hd so diéu chinh béo cdo nghién ctru
kha thi hang muc ha tang k§ thuét va glao thoéng thugc dy 4n Khu nha & phuorng

Binh Trung Péng do Céng ty TNHH Bt dong san Binh Trung Méi lam chi dau
tu:

Cén ctr Cong van so 798/SQHKT-QHKTT ngay 24/02/2025 cia S& Quy
hoach - Kién triic v& trién khai quy hoach khu dit Céng vién cdy xanh cé ky
hiéu CV1, CV2, CX2, CX3 thudc dy 4n Khu nha & phudng Binh Trung Déng;

Cin cir Coéng vin sb 05/2025/CV BTM ngay 25/02/2025 cua Céng ty
TNHH Bit dong san Binh Trung Méi v& viée bd tic ho so thdm dinh didu chinh
béo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh hang muc ha tang k¥ thuat va giao thong
thu¢c dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phé Tha Puc;

Cén cir h6 so Béo céo nghién ciru kha thi diu tu xdy dung didu chinh du 4n
Khu nha & phudng Binh Trung Déng thanh phé Thu Drc.

Sau khi xem xét, S¢ Xay dung thong bao két qua thdm dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu x4y dung diéu chinh dy 4n Khu nha & phudong Binh

Trung Déng, thanh phd Thu Ptc do Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung
Méi lam Chu dAu tu nhu sau:



L Thong tin chung vé dv an (theo Céng vin sé 20/2024/CV-BTM ngay
20/9/2024 cua Céng ty TNHH Bat déng san Binh Trung Méi)

1. Tén dy 4n: Khu nha ¢ phudng Binh Trung Péng.

- Hang myc trinh thdm dinh: ha tdng k§ thuat (thoat nudc, chiéu sang céng
cdng, cong vién cdy xanh, bd ke, chbng sét, cap dién).

2. Loai nhém dw 4n: Dy 4n diu tu xay dung cong trinh dan dung, Nhém
A.

3. Loai, cap cdng trinh chinh;

- Ha ting k§ thuat diéu chinh:
+ Dudng giao thdng: Pudng trong do thi cap II1.
+ Tuyén cong thoat nuéc mua: Cép IIL
+ Tuyén cdng thoat nuéc thai: Cép 111

+ Tram xir ly nuéce thai: Cép III (cong sudt tram xi& Iy 190 m?/ngdy

+ Chiéu séng cdng cong: Cép IV.
.+ Cép dién, chéng sét: CAp IV.
+ Cong vién cdy xanh: Cap IV (Dién tich <Sha).

4. Ngudi Quyét dinh diu tw: Cong ty TNHH Bét dong sin Binh Trung
Méi.

5. Chii dau tu: Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi.

6. Dia diém xay dung: Phuong Binh Trung Dong, Quén 2 (nay 1a thanh
phd Thi Pirc), Thanh phd Hb Chi Minh.

7. Gia tri tong mirc dau tu: Khoang 3.747.682.000.000 dong (trong d6
hang myc ha tdng k¥ thuat: 86,15 ty dong).

8. Ngudn v6n du tu: Vén khac.
9. Thoi gian thye hién ca dw an: Dén hét nam 2025.

Nhu vdy, hang myc ha tang k¥ thuit va giao thdng c6 cép cong trinh cao
nhét 14 cép III thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Pong, thanh phé Thu
Birc (cong trinh din dung nhém A).




IL Hb so trinh thim dinh.
1. Vin ban phap ly:

- Quyet dinh sb 6294/QD UBND ngay 30/11/2015 cta Uy ban nhan dan
Thanh ph6 Ho6 Chi Minh v& chap thuan du tr du 4n Khu nha & phuong Binh

Trung Pong, Quan 2 do Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bét dong san Binh
Trung lam chu dau tu,

Quyet dinh s6 1045/QD—UBND ngdy 25/3/2021 cua Uy ban nhén dén
Thanh phé H Chi Minh vé viée diéu chinh ndi dung Quyet dinh s6 6294/QDb-
UBND ngay 30/11/2015 ctia Uy ban nhan dén Thanh phd v& chdp thuan dau tu
dur d4n Khu nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phé Thi Dirc;

- Gidy chimg nhén sé6 GCN CT85751 ngdy 28/10/2022 (“Du An”) dé gbp
v6n thanh lap va chuyen giao cho Cong ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi
lam chu du tu dé tlep tuc thyc hién Dy An theo Quyet dinh sb 3014/QD UBND
ngay 25/7/2023 cua Uy ban nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh vé chép thuin
diéu chinh cha truong dau tu, ddng thdi chip thuan diu tu;

Quyet dinh sb 5983/QD-UBND ngay 13/11/2015 cua Uy ban nhén dan
Thanh ph6 Ho Chi Minh v duyét db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha &
phudng Binh Trung Pong, Quén 2;

- Cong vin s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 cta S¢ Xay du‘ng vé
théng béo ket qua tham dinh thiét ké co s& dau tu xdy dung hang myc ha tAng k§
thuat (san nén, thoat nude, chidu sang cong cong, bo ke, cong vién, cdy xanh,
tram xir ly nude thai) va giao thong dy an Khu nha & phudng Binh Trung Péong;

Quyet dinh sb 3014/QD-UBND ngay 25/7/2023 cta Uy ban nhén dén
Thanh phé H6 Chi Minh v& chép thuén diéu chinh chu truong dau tu dong thoi
chip thuén nha dau tu;

- Glay phép xdy dung s6 1733/GPXD ngay 18/8/2023 ctia Uy ban nhén dén
Thanh phd Thu Dic cap cho Cong ty Binh Trung Méi d6i v6i céc hang muc ha

tAng k¥ thuét (san nén, thoat nuéc, chiéu sang cong cdng, bo ke, cong vién, ciy
xanh, tram xir Iy nudc thai) va giao théng;

- Cong vin sb 3945/BXD-HDXD ngdy 31/8/2023 cua B¢ Xay dung hudng
din Céng ty TNHH Bit déng sin Binh Trung Méi dugce tiép tuc sir dung céc hd
so phép ly x4y dung da thuc hién;

- Cong vin sb 15453/SGTVT XD ngay 14/11/2024 cta S¢ Giao théng Van
tai vé& viée ¥ kién vé didu chinh hang muc giao thong du 4n Khu nha & phucmg

Binh Trung Péng do Céng ty TNHH Bt déng san Binh Trung Méi 1am chi dau
tu;



-

- Cong vén s0 10806/UBND-GTCC ngay 06/11/2024 cua Uy ban nhén dan
thanh phd Thu Dirc vé vide gép ¥ hd so didu chinh béo cdo nghién ciru kha thi
hang muc ha ting k§ thuét va glao thong thudc du an Khu nha & phucmg Binh
Trung Dong do Cong ty TNHH Bit dong sin Binh Trung Méi 1am chii dau tu;

- Cong van s6 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 ciia Céng ty TNHH Bit
dong san Binh Trung Méi vé viéc thim dinh didu chinh béo céo nghién ctru kha
thi didu chinh hang muc ha t:’?‘mg k¥ thuat va giao thong thude du an Khu nha &
phudng Binh Trung Péng, thanh phd Thi Pirc;

- Cong vin sb 3 1/2024/CV-BTM ngay 30/12/2024 ctia Cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi vé huéng dan trién khai quy hoach trién khai quy
hoach khu dét Cong vién cay xanh c6 ky hiéu CV1, CV2, CX2, CX3 thude du
an Khu nha & phuong Binh Trung Péng;

- Cong van s6 798/SQHKT- -QHKTT ngay 24/02/2025 cua S& Quy hoach —
Kién tréic vé trién khai quy hoach khu dit Cong vién cay xanh co ky hiéu CV1],
CV2, CX2, CX3 thudc dy an Khu nha & phudng Binh Trung Pong;

- Hb so hang muc ha ting k¥ thuat va giao thong béo cdo nghién ctru kha

thi ddu tr xdy dung didu chinh thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung
Dong.

2. H so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké, thAm tra:
" - B#o c4o két qua khao sét dia chét;
- Thuyét minh va béan v& thiét k& co s& didu chinh.

3. Hb so ning luc cac nha thiu thiét ké, khao sat dia chit va chii nhidm
thiét ké, chii nhiém khao sat va céc chi tri thibt ké:

- Nha thau khéo sét dia hinh: Céng ty TNHH Dia Tin hoc Viét.

- Nha thau khéo sat dia chit: Coéng ty TNHH Tu van Xay dung va Pau tu
Nguyén Minh.

- Nha thau 18p béo céo nghién ctru kha thi didu chinh: Cong ty C6 phan Tu
van Xay dung SX-TM-DV Duong Viét.

ITI. Noi dung hd so béo cdo nghién cu’u kha thi ddu tw xay dung diéu
chinh trinh tham dinh: (theo Céng vin sé 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024

va Cong vin sé6 05/2025/CV-BTM ngay 25/02/2025 cua Céng ty TNHH Bat
dong san Binh Trung Méi)



0

1. Danh muc ho so trinh thdm dinh: H so bio céo nghién ctru kha thi dau

tu xay du'ng bao gom thuyét minh béo céo nghién ctru kha thi va ban v& thiét ké
co 58, va hd so ning luc cic nha thiu.

2, Ap dung quy chuén, tidu chudn: cé 4p dung Quy chudn, tiéu chuin xay

dyng Viét Nam hién hanh.
3. Giéi phép thiét ké diéu chinh cha yéu:
STT | Hang | TKCS da dwgc thim | Thiét ké didu chinh | Ly do diéu
muc didu | dinh tai Cong vin sé chinh
chinh 2091/SXD-HTKT :
ngéy'09/02/2021
1 Hé théng Cac 101 vao nha va 16i | C4c 16i vao nha va | Didu chinh thidt
giao thong | 1én xuong cho ngudi |16 1én xubng cho |k& nhim tao
khuyet tat: vat xéo, ha | ngudi khuyét tit: bo | diém nhin vé
thp via he cong b6 via tao 16i di | kién tric canh
Via hé khong b§ tri | Via he b sung tham | quan do thi
tham cé co
Via he lat d4 granit | Via hé 1at d4 granit
(300x600)mm (300x300)mm : '
2 Hé'théng Dich chuyén vi tri Bjéu ch:inh th}ét
thoat nuée mbt sb hé ga (1-2m) k€ nhdm dam
mua bdo hai hoa vé
P Hé'théng Dich chuyén vi tri kién trTﬁc c,éflh
thoat nude N ki quan cua Du an
- mdt s6 ho ga (1-2m)
thai
4 | Heé théng
chiéu sang ’
4.1 | Cap cong Cép III Cap IV Piéu chinh cép
trinh chiéu cong trinh
sang chiéu sang cho
dudng pht hgp Thong
giao tu 06/2021/TT-
thong. BXD
42 | Tuadiéu 01 ti 02 ti Bo sung thém
khién ti  dién dicu
chiéu sang khién dé han
dudng ché sut 4p trén
giao thong dudng cép dién
truyen dén.
43 | S6lugng | S8luwgngden:51den | g4 lrong dén: 59 den | Pieu chinh vi
£ den, + DPuodng chinh c6 bé |+ Puong chinh c6 bé i pen, Chlet\l
cdutaova | , . 3 £ cao try dén va
khodng ro'ngﬂlon‘g duopgAGm bd | rdng long dudng 6m cong suit deén
cich den | tri cOt dén 10@1 cot thép bd tri cot dén loai cit ilidm @51 Bao
dudng ma kém cbn tron, cao |thép ma kém coén ki sing

9m (ca cén), dén LED

tron, cao 8m (ca
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STT

Hang
muc diéu
chinh

TKCS da dwge thim
dinh tai Céong viin sé
2091/SXD-HTKT
ngay 09/02/2021

Thiét ké diéu chinh

Ly do diéu |

chinh

giao thong

80W, bd tri 1 bén via
he¢ véi khoang cach
trung binh 40m -45m.

can), dén LED 80W,
bb tri 1 bén via he
voi  khodng céach
trung binh 40m -
45m.

+ Pudng chinh ¢ bé
rong long dudng 8m bd
tri cft dén loai cot thép
ma kém coOn tron, cao
9m (ca cdn), dén LED
80W, b tri 1 bén via
hé vo6i khodng céach
trung binh 30m -35m.

+ Pudng chinh c6 bé
rong long dudng 8m
bb tri cot dén loai cot
thép ma kém con
tron, cao 8m (ca
can), dén LED 80W,
b6 tri 1 bén via he
voi  khoang céach
trung binh 30m -
35m.

+ Dudng chinh c¢6 bé
rong long dudng 16m
b tri cot den loai cot
thép ma kém c6n tron,
cao 12m (ca cén), dén
LED 110W, bd trf 2
bén via h¢ véi khoang
cach trung binh 50m.

+ Pudng chinh c6 bé
rong long duodng
16m bd tri cot dén
loai ¢t thép ma kém
cOn tron, cao 8m (ca
cin), dén LED 80W,
bd tri 2 bén via he
véi  khodng  céach
trung binh 40m.

duoc déng déu,
hai hda vé kién
traic canh quan
cua Du an.
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Piéu
khién
cong sudt
dén duong
giao thong

Dicu khién cong suét
ting dén bang Ballast.

Piéu khién cong suét
timg dén  béng
Driver.

Piéu chinh b
diéu khién cong
sudt timg dén
dé phi hop véi
cdng nghé den
LED.

4.5

Chiéu
sang cOng
vién

Cép nguoén chung véi
hé thong chi€u sang
giao thong

Téach riéng doc lap
vél h¢ thong chicu
sang giao thong

Pam bao diéu
khién hé théng
chiéu séng cong
vién dugc doc

lap.
Bo tri dén trang tri tru B{’:}’ sung hé théng | Pam bao an
cao 3,6m, bong 45W |chi€u sang trang tri | ninh trit tu,

LED doc cac 16i di bo.

va chiéu sang 16i di
by, sén choi, choi
nghi, nha vé sinh
trong cong vién. Cu
thé:

sinh hoat, wvui
choi, tap thé
duc cho cu din
vé dém.
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STT| Hang | TKCS di dwge thAm | Thiét ké diéu chinh | Ly do diéu

muyc diéu | dinh tai Cong viin sb chinh
chinh 2091/SXD-HTKT
_ngay 09/02/2021

+ Pén trang tri cao
3m, cong suft 30W
LED.
+ Pén gin trin cong
suit 12W LED.
+ Pén trang tri gin
tudng cong sudt 20W
LED.
+ Pén trang tri chiéu
cdy cong suit 15W
LED.
+ Hé théng dén trang
tri cho cénh quan
nuéc  cong  sudt
khoang 100W.
5 | Héthéng | Tongsd cdy: 152 cdy | Téngsd cdy: 188 cdy | Dicu chinh
céy xanh khoang céch
dudng phd cdy trong tir
8m/cdy thanh
>6m/cdy, bd tri
giita ranh 2 nha
dé dam béao
_ canh quan theo
quy dinh
Cong vién | Coéng vién tip trung: | B4 cuc lai cdy xanh, | Diéu chinh thiét
tap trung | tong dién tich | tham c6, dudng dao | ké nhim dam
4.093,8m* bd tri cdy |va hé thdng ha ting | bo hai hoa vé
xanh, co, kiéng, duong | cia cong vién dé |kién tric canh
dao, trd choi cho tré | phuc vy nhu cau sinh | quan va cong
em, dung cu tip thé|hoat, vui choi, thu ning st dung
duc ngoai trdi va céc | gidn cia ngudi dén | ciia Dy an.
ha t?mg khac phuc vu | trong khu vurc.
nhu ciu sinh hoat, vui
choi, thu gidn cula
ngudi dén trong khu
vuc.

IV. Tong hop ¥ kién ciia cic don vi ¢6 lién quan:

1. Uy ban nhén dan thanh phé Thi Pirc (Cong vin sé 10806/UBND-
GTCC ngay 06/11/2024)

Lién quan dén noi dung diéu chinh béo co nghién ciru kha thi du 4n theo
dé xuit ctia Céng ty TNHH Bét dong san Binh Trung Méi tai Céng van sd




-

20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 khéng lam thay d6i quy mé du e'm, co ban
phu hop theo quy hoach dwge duyét. Do do, ddi véi cac ndi dung diéu chlnh
hang muc ha tang ky thuét va giao théng dy 4n (thay ddi c4c vi tri 1&n xudng,
thay dbi vi tri hd ga, tru chiéu séng, thay d6i bd tri cay xanh trong cong vién,. <)
da nghi S& Xay dung cén cir vao céc quy dinh hién hanh va diéu kién thyc tién
cia dia phuong d& xem xét thdm dinh theo quy dinh.

2. S& Quy hoach — Kién tric (Cong vin s6 798/SQHKT-QHKT ngay
24/02/2025)

Lién quan dén ndi dung didu chinh béo cdo nghién ciru kha thi dy 4n theo
d& xuét cia cong ty TNHH Bat dong san Binh Trung Méi tai Vin ban sb
31/2024/CV-BTM néu trén, Cong ty dé xuét didu chinh b tri cic hang muc
cong trinh bén trong céc cong vién trén co s& dam bao mit do xay dung tdi da
5% theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD, Quyét dinh s 22/2017/QD-UBND
ngay 18/4/2017 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd. Déi véi cic hang myc ha ting
k¥ thut co ban phu hgp theo Pd dn quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc
duyét.

3. S& Giao théng van tai (Cong vin s6 15453/SGTVT- XD ngay
14/11/2024)

- Theo Céng vin s6 02/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024, Chu déu tu kién
nghi diéu chinh thiét k& cac 161 vao nha va 16i 18n xudng cho ngudi khuyét tat;
bd sung tham c6 trén via hé; didu chinh kich thuée da 14t via he. Cac noi dung
diéu chinh khéng lam thay d6i bé rong via he va quy mo dau tu dy é4n, khong
thude déi twgng co quan chuyén mén vé xdy dung thim dinh didu chinh thiét ké
co s¢ duge quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Ngh1 dinh s 15/2021/ND-CP ngay
03/3/2021 quy dinh chi tiét mot s noi dung v& quéan ly du 4n diu tu xay dung.
Tuy nhién, dé nghi Chii dau tur luu ¥ m6t s6 ndi dung nhu sau:

+ Viée bd sung méang xanh trén via hé anh huéng dén 16i di cho nguoi di
bd. Do d9, trén co s& du bao Ivu luong ngudi di bd, Chu dau tu can xac dinh sb
lan di bo, chiéu rong lan di bd trén hé phé dam bao kha ning thong hanh dugc
quy dinh tai Muc 2.2. 3.3.5 va Muc 2.2.3.3.7 QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuén
k¥ thudt Qudc gia vé hé théng cong trinh ha ting k¥ thudt — cong trinh giao
thong d6 thi, tao diéu kién cho ngudi di bd luu thong thuén lgi, an toan;

+ Hién nay, B6 Xay dyng da ban hanh QCVN 10: 2024/BXD Quy chuan ky
thuat Quoc gia vé xfy dung cong trinh dam bao tiép cén st dung thay thé
10:2014/BXD. Do d6, dé nghi Cha dau tir ra soét, cip nhat, ddm bao dudng, 15i
vao cdng trinh cho ngudi khuyét tit duge quy dinh tai Muc 2.2 QCVN
10:2024/BXD;




+ Chiéu cao b6 via cin dam bao quy dinh tai Muc 2.2.3.3.9 QCVN 07-
4:2023/BXD;

+ L&i di bé can duoc pht mat béng vét lidu clmg d€ bd hanh duge thuin
loi, thoat nuéc tot, dam bao vé sinh moi trudng va my quan do thi;

+ Dbi véi cac noi dung khéc lién quan dén hang muc giao thdong, d& nghi
Chu dau tu thyc hién theo ding y kién tham dinh ctia Cuc Quéan ly hoat dong
xdy dung — B9 Xay dyng tai Cong vin s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021 va

Gidy phép xay dung duge Uy ban nhan dén thanh phé Thi Ptc cip sé
1733/GPXD ngay 18/8/2023.

V. Két qua thim dinh:

1. Sy tuin thi quy dinh ciia phap luit vé 13p dw 4n diu tw xay dung,

thiét ké co s&; didu ki¢n nang lye hoat ddng xiy dung ciia to chire, c4 nhan
hanh nghé xiy dung:

- Du 4n da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd Hb Chi Minh chap thudn chu
truong dau tw dong thoi chip thusn nha diu tu tai Quyét dinh sb 3014/QD-
UBND ngay 25/7/2023, theo d6 Coéng ty TNHH Bit dong san Binh Trung Méi
dugc “ké thira todn bé quyen va nghia vu thuc hién Dy dn Khu nha ¢ phuong

Binh Trung Dong, thanh phé Thi: Pire 6 lién quan tir Cong ty TNHH Pdu tw
Kinh doanh Bét dgng san Binh Trung”.

- Hb so trinh co ban diy da thanh phan theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé noi
dung quéan ly du 4n dau tu x4y dung;

- Hb so béo cdo nghién ctru kha th1 diéu chinh cta du én Khu nha 4] phuorng
Binh Trung Pong 1a du 4n sir dung vén khac va c6 dleu chinh vé tbng mirc dau
tu da dugc phe duyét diéu chmh tai Quyét dinh s 3014!QD~UBND ngay
25/7/2023; cap cong trinh ha tang k§ thuat co ban khéng thay dbi. C4c nha thau
1ap thiét ké co s&, khao sat dia chét c6 nang lyc phu hop véi cong viéc thyc hién.

Cht nhiém thiét k& cac hang muc, cdc chu tri thiét ké c6 di hd so nang lyc theo
quy dinh.

2. Sw phu hg’p clia thiét ké co s& véi quy hoach xay dung duwge, quy
hoach ¢6 tinh chat k§ thuit, chuyén nganh khac theo quy dinh cia phap

ludt vé quy hoach hoac phucmg an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh dwgc
co quan nha nwéc c6 thim quyén chap thuan:

- Thiét ké co s& cua dy 4n (phuong 4n thiét ké va quy mé mit cit ngang
duong cia dy 4n) co ban phu hop véi thiét ké co sé cia du an dugc S& Xay
dung thdm dinh Céng vin s6 2091/SXD-HTKT ngay 09/02/2021. Cac ndi dung




diéu chinh d& dwgc Cht dau tu cép nhat, giai trinh day dii va khong lam thay déi
tong murc dau tu cta dy an.

- Theo y kién cta Uy ban nhén dan thanh phd Thi Pic tai Cong vin sb
10806/UBND-GTCC ngay 06/11/2024 thi n6i dung diéu chinh b4o c4o nghién
ctru kha thi dy 4n theo d& xuét ctia cong ty TNHH B4t dong san Binh Trung Méi
tai Céng vin sd 20/2024/CV-BTM ngay 20/9/2024 khong lam thay doi quy md
du 4n, co ban phu hop theo quy hoach dugc duyét.

- Theo ¥ kién ctia S& Quy hoach — Kién trac Thanh phé H6 Chi Minh tai
Céng van sb 798/SQHKT-QHKTT ngay 24/02/2025 thi ndi dung diéu chinh
didu chinh bdo céo nghién ciru kha thi du 4n theo dé xuit ciia cong ty TNHH Bét
dong san Binh Trung Méi tai Cong van s 31/2024/CV-BTM néu trén, trén co
s& dam bao mat d6 xay dung t6i da 5% theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD,
déi v6i cdc hang muc ha tang ky thugt co ban phi hop theo Do dn quy hoach
chi tiét 1y 1¢ 1/500 dé dwoc duyét.

3. Sw phut hop ciia dw 4n v6i chi truong dau tw dwge co quan nha
nwée ¢6 thAm quyén quyét dinh hoiic chip thuén; véi chwong trinh, ké
hoach thwe hién, cac yéu ciu khac ciia dw 4n theo quy dinh ciia phap lujt
lién quan (néu cé):

No6i dung nay khong diéu chinh. Cht dau tu ¢ trach nhiém thuc hién theo
Quyét dinh sé 3014/QD-UBND ngay 25/7/2023 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé Hd Chi Minh vé chip thuén didu chinh chi truong dau tur, dong thoi chép
thuan nha du tu.

4. Kha ning két ndi ha thng k§ thudt khu vwe; khi niing dap Gng ha
tang ky thuit va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo

quy dinh cta phap luat co lién quan d6i véi dy 4n ddu tw xiy dung khu do
thi:

Noi dung nay khong didu chinh. Chu dau tu c6 trach nhiém cap nhat hién
trang va diéu chinh & budc thiét ke xay dung trién khai sau thiét ké co so.

5. Sw phit hop ciia gidi phap thiét ké co s¢ vé bao dim an toan xay
dung; viée thye hién cdc yéu ciu vé phong, chfmg chay, nd va bao v€é moi
trudng: |

Giai phap thiét k& vé ha tang k¥ thuit cua du 4n d& dugc Phong Canh sat
PCCC va CNCH thidm duyét PCCC tai Céng vin sb 397/TD-PCCC ngay
07/5/2024.
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Gidly xéc nhén ding ky ké hoach bao vé méi trudng ciia dy 4n duoc S& Tai
nguyén va Mo6i truong phé duyét tai Coéng vin sb 5529/GXN-STNMT-
CCBVMT ngay 07/7/2020.

6. Sw tuan tha quy chuin ky thuat va 4p dung tiéu chuén theo quy
dinh ciia phap luit vé tiéu chuin, quy chuin k§j thuit:

Chu dau tu ¢6 trach nhiém tiép tuc ra sot, cép nhat cac Tiéu chuén, quy
chuin ky thudt trinh duyét diéu chinh, bd sung dam bao phu hop véi giai phép
thiét ké, cong ngh¢ thi céng va nghiém thu dim bao sy hai hoa, déng bd, hidu
qué kinh té va k¥ thuat trong toan bd cic tiéu chuan dwoc ap dung cho du an.

7. Sy tudn thii quy dinh ciia phap luét vé xéc dinh tong mitc dau tw xay
dung:

Noi dung nay khéng diéu chinh; Chu dau tu c6 trach nhiém ra sodt noi
dung hop dong da ky ket cac quy dinh v& quan 1y hop dong va quan ly chi phi
dau tu xay dung dé t6 chic thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so

10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cta Chinh phit vé quan ly chi phi dAu tu xay
dung.

VI Két luén:

1. Hd s0 béo cédo nghién ctru kha thi didu chinh dy 4n Khu nha & phuong

Binh Trung Dong, thanh phé Thit Btre du didu kién dé phé duyét va trién khai
céc budc tiép theo.

2. Nhimg yéu cau dbi v6i chi dau tu, don vi tham gia hoat dong xay dung;:

2.1. Trong qua trinh thyc hién cdc budc tiép theo, Chii ddu tu cé trach
nhiém thyc hién nhitng ndi dung sau:

-Tlep tuc thuc hién cac lu'u y tai Cong vin s6 2091/SXD-HTKT ngay
09/02/2021 cia S& X4y dung vé thim dinh bdo céo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung ha tang k¥ thudt Dy an. Cac ndi dung khac khéng thay déi dugc giit

nguyén va tlep tuc thuc hién theo Coéng vin sé 2091/SXD-HTKT ngay
09/02/2021 cta S¢ Xay dung.

—Tlep tuc ra soat, chuan xac cac tinh toan lam co s& lya chon phuong 4n
thlet ké két chu an toan vé mit k¥ thuat, tiét kiém, hiéu qua vé mit kinh té; ket
ndi dong bd véi cac cong trinh, du 4n ¢ lién quan; xdy dung cic phuong 4n tb
chire thi cong, ddm bdo an toan giao thong, an toan lao dong, bao vé mdi trudng.

-Két cAu chi tiét cac hang muc cong trinh, quy md va cac giai phap thyc
hién dugc phép thay dbdi & budc thiét ké sau theo huéng tét hon bude trude cho



phi hop véi thuc € va két qua khio sat xdy dung nhung khong 1am thay d3i
muyc tiéu va khéng ting tong mirc diu twr d duge duyét.

- T6 chire thyuc hign khao sét xdy dyng (dia chit, dia hinh, thiy van....) theo
ding quy dinh d€ phuc vy trién khai thiét ké chi tiét dam béo gidi phap thist ké
hop 1y nhat, tiét kiém, trnh lng phi va dim béo hidu qua diu tu. Trong do, luu
y 10 chire khéo sat chi tit hién trang cc céng trinh ha tang k¥ thuat trong khu
vue du an, tir d6 6 giai phdp ddm bao an toan cho céc céng trinh ha ting ky
thudt trong giai doan thi cdng va trong giai doan khai thac, sir dung; dam bao thi
cong ddng bd véi cac hang muc cua dy 4an.

- Thyc hién ding va ddy du céc quy dinh v& thi tuc trién khai dy 4n: Cong
téc lya chon nha thau, quan 1y chit lugng, quan 1y chi phi diu tur chit ché dtng
quy dinh; thye hi¢n cong tic Gidm sat, dénh gi4 dau tw, Quy ché giam sat dau tu
clia cfng dong; t6 chire 1ap, tham dinh, phé duyét Quy trinh van hanh, béo tri;...
va céc thu tuc khic vé quan ly déu tu xay dung cong trinh diing quy dinh.

- Ra soat, kiem tra dé khong tring 14p khéi lugng dao dép, két chu tai 14p
gitta hang muc thudc ctia cdng trinh.

- Cap nht hé thong luéi dién (trung ha thé hién hitu), dam béo viéc bd tri
hé thong chiéu sang db thi phi hop véi quy dinh v& an toan luéi dién theo Nghi
dinh s0 14/2014/ND-CP ngay 26/02/2014 v Nghj dinh sé 51/2020/ND-CP
ngay 21/4/2020 cta Chinh phu, Théng tu sb 05/2021/TT-BCT ngay 02/8/2021
ciia B Cong thuong quy dinh chi tiét mdt s ni dung vé an toan dién.

- Str dung 1a dén hiéu suét cao cho hé thong chiéu sang, dén phai dugc dan
nhén higu qué tiét kiém ning luong bo dén; phai c6 bang dit lidu va phan bd
cudng do sang trong khong gian d& 1am co s& tinh toan chidu sang, bao dam céc
két qua tinh toan chiéu séng c6 d6 tin cdy cao d& cé thé xdc dinh hiéu qua sir
dung.

-Lya chon quy céch cdy tréng va thiét ké trong cdy theo quy dinh tai
Thong tr s0 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 oiia B Xy dung v Hudng
dan quan ly cay xanh d6 thi va Théng tu s6 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nim 2009 vé sira ddi, bd sung Théng tw 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 ciia
Bo Xay dung vé Huéng din quan Iy cdy xanh db thi.

- Théng bao ddy du céc thong tin cong trinh, cao d¢ thiét k& va phéi hop
dong bd véi céc don vi ha ting lién quan, chinh quyén dia phuong dé t6 chirc
tuyén truyén sy dnh hudng ctia cong trinh.

2.2. Chui dau tu va tw vén thiét k& chju hoan toan trach nhiém v& tinh chinh
xdc cua sO liéu sir dung trong ho so thiét ké co s& diéu chinh, an toan, chat lugng
xdy dung cong trinh xay dung.
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2.3. Chii ddu tu va don vi tu vAn c6 trach nhi¢m kiém tra, ra soét céc ban
v két chu da dugc phé duyét, trinh didu chinh dé tranh st dung cée thiét ke, ban
vé két cau c6 tinh ddc quyen.

2.4. Cong vin ndy khong c6 gia tri thay thé Gidy phép xay dyng; truée khi
khéi cong, Chu dau tu phai dam bao du didu kién khai cong xay dyng cong trinh
theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung ngay 18/6/2014.

Trén ddy 1a thong béo cia S& Xay dyng ve két qua tham dinh Béo céo
nghién ctru kha thi diu tw xdy dyng diéu chinh dy 4n Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Déng, thanh phé Thu Pirc do Céng ty TNHH Bét dong sén Binh Trung
Méi lam Chu dau tu./.(sw.(

Noinhgn:

- Nhu trén;

- S& Giao thong Vén tai;

- 8¢ Quy hoach — Kién tric;

- UBND thanh phé Thu Dirc;
- Giam dbc S& (48 bao céo);

- Luu (VT- HTKT). NDP 07b.

Ping Phi Thanh



